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CONTO ECONOMICO ESERCIZIO 2019



EDILIZIA PROVINCIALE GROSSETANA SPA Via Arno,2 58100 GROSSETO GR F.iva 01311090532

Budget dell’'esercizio 2019

S - . imp.inizlate - . - Variazion! E’-'?Eeyistoanptale
CONTO ECONOMICO
A-VALORE DELLA PRODUZIONE
A 1-Ricavi delie vendite e delle prestazioni 4.080.775.00 000  4.080.775.00
4107040001 Corrispellivi cessiont di materiall edifi 13.000,00 0,00 13.000,00
4102010002 Canoni di alloggi di erp di proprieta di terzi 3.576.000,00 10,00 3.576.000.00
4102018003 Canoni dt locali ad uso diverso di abitazione in proprietd 154.500,00 0,00 154.500,00
" 4102010606 Indennita alloggi ERP sfitti art.13 ¢.2 p.1 Contr.Servizio des 10.000,00 0,00 10.000,00
1812113
4102020001 Quote amminisirazione all. ceduti in proprieta 5.800,00 0,00 5.600.00
4102020005 Rimborso imposta di bolle su canoni 4¢.500,00 0,00 46.500,00
41020200086 Rimb.per slipulaziona contratti 70.000,00 0,00 70.004,00
4102020007 Corrispeltivi per gestione rientr G.S. 5.175,00 0,00 5.175,00
4102020009 Rimborsi per praocedimenli legali ' 60.000,00 ' Q.00 €0.000,00
4102020010 Corrlspettivi e rimborsi per funzionam.Commissioni altogg] 32.000,00 0.00 42.000,00
4102020011 Cosrispettivi diversi 500000 0,00 5.000,00
4102020012 Rimborso spese per riscossieng canoni 38.000,00 0,00 38.000,00
4102030004 Rimbarsi da assicurazione per danni a fabbricati 35.000,00 0,00 35.000,00
4102030005 Corispettivi per esgcuzione opare di manutenzione. 19.000.00 0,00 19.800,00
4102040001 Acqua +.000,60 0,00 1.000,00
4102040002 liluminazicne 1.500,00 000 1.500,00
4102040004 Alri servizi 1.000,00 0.0 1.000,00
4102040005 Conguaglio servizi a imborso 1.500,00 0,00 1.500.00
4102050001 Affitd delle aree o 6.000,00 0.00 6.000,00
rA.:}2(-_\.fariazi0ni da rimanenze di prodetti in éorso di Ia\}orazione, semitavorati e 804.800,00 0.40 804.800,00
n
4201010001 Rimanenze iniziali di interventi costrutlivi destinati alla vendita -1.446 500,00 000 -1.446.500,00
4201010002 Rimanenze finali di intervent; costrultivi destinali ala vendita 2.251.300,00 0,00 2.251.300,00
A.3-Variazione dei lavori in corso su ordinazione . ' ' ' .00 0,00 0,00
A 4-Incrementi di immobilizzazioni per favord intermni 130.000,00 0,00 130.006.00
4401010001 Spese tecniche di realizzazione interventi costruttivi 110"000.00 0,00 110.000,00
4402010001 Spese tecniche di realizz.interv. ' 20.000.00 0.00 20.000,00
manutenz.straord. fisanam . sistrulturaz. @ recupero
AS-ALTRI RICAVI E PROVENTI 28.100,00 0,00 28.100,00
A.S.a-rimborsi e praventi diversi 28.100,00 0,00 28.100,00
4501010001 Recupero spesa istrultoﬁa praticha diverse ' 1.004,00 0,00 1.000,00
4501010003 Rimborso imposta diballe 4.000,00 0,80 4.000,00
4501010004 Allri rimborsi e proventi divarsi 12.000,00 0,00 12.000,00
4501010005 Abbuoni e armotondamenti attivi 100,00 0,00 100,00
4501010006 Sopravvenienze attive diverse 10.000,00 0,00 10.000,00
4501010007 Plusvatenza crdinarie da alienazione di beni strumentali 1.000,00 0,00 1,000,00
A5.b-Contributi in conto esercizio ' 1,00 .00 0,00
TOTALE VALORE DELLA PRODUZIONE (A) 5‘043,6?5,00 4,00 §.043.675,00
B-COSTi DELLA PRODUZIONE
B.0&-per matarie prime, suésidiarie, di consumo e mercl 23.000,00 0,00 23.000,00
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EDILIZIA PROVINCIALE GROSSETANA SPA Via Arno, 2 58100 GROSSETO GR P.iva 01311090532

Budget dell'esercizio 2019

[ o imp.infisle _ Variazionl _ Previsions flale
3101040001 Cancelleria & stampati © 16.000,00 ) 16.000,00
3101040003 Carburanti e tubrificanti per automezzi 6.000,00 ¢,00 6.000,00
3101040004 Altri acquisti di matariali di consumo 1.000,00 0,00 1.006,00
B.07-Per servizi 3.121.500,00 0,00 3.121.500,00
3201010001 Indennita, compensi e rimborsi a Amministraior 37.000,00 0,00 37.0060,00
3201010002 Indennita, compensi e rimborsi ai componenti del Collegio 22.000,00 0.00 22.000,00
Sindacale
3201010003 Spese servizi per uffici 35.000.00 0,00 35.000,0Q
3207010004 Postali @ telefoniche 26.000,00 0,00 25.000.00
3201010005 Spese pubblicitd 3.000,00 0,00 3.000,00
3201010006 Spese per automezzi [manutenzione assicurazione atc.) 7.000.00 0.00 7.000,60
3201010007 Manuienzione macchine d'ufiicio 1.000,00 0,00 1.000.00
3201010008 Gestione sistema informativo 57 000,00 8,00 57.000.00
3201010009 Partecipazione a concorsi, seminari, 'cunvegni & corsi 9.000.00 0.00 9.000,00
professionali
3201010010 Consulenze e prestazioni professionati 12.000,00 0.00 12.000.00
3201010011 Spese varie di amministrazione 2.500,00 0,00 2.500.00
3201010012 Costo buoni pasto al personale 13.500.00 0,00 13.500,00
3201010013 Rimborso spese dipendenti in frasferta 3.000,00 0,00 3.0490,00
3201010018 Spese di rappresentanza i 100000 000 1,000,080
3201010017 Compensi e rimhaorsi per revisione legale dei conti 8.000,00 0.00 8.000,00
3201016018 Compensi e rimborsi Crganismo di Vigilanza (OdV) 3.000,00 0,00 3.000,00
3201010019 Spase sostenute dall'Organismo di Vigilanza {Odv} 3.000,00 0,00 3.000.00
3202010001 Assicurazione degfi alloggi @ locali 110,000,00 0,00 110.000,00
3202010002 Spese per riscOssione canoni 41.000.00 0.00 41.000,00
3202010003 Bolle su canoni 48.000,00 0,00 46.000,00
3202010004 Stipulazicne contratti di affitto 120.000,00 0,00 120.000.00
3202010005 Procedimenti lagali 100.040,00 0.00 100.000,00
3202010006 Quote amministrazione per alloggi in condominio 25.000,00 ' 0,00 25.000.00
3202010007 Rimborsi quote amminisirazione stabili autogestiti 134.000,00 0,00 134.000,00
3202010008 Istruttoria pratiche diverse 4.000,00 0,00 4.000,00
3202010009 tndennila e rimborsi ai componenti Camm. Alloggi 3.006.00 0,00 3.000,00
3202010010 Spese trastochi ¢ custodia mobili T 1.500,00 0,00 11.500,00
3202010011 Rimborsi diversi . 3.G00,00 0,00 3.000.,00
3202020002 Costt di manutenzione alloggi ERP SBD,GGU,OO . 0.60 580.000,00
3202020003 Cost di manutenzione locali uso diverso da abitazione 35.000,00 0.00 35.600,00
3202020004 Rimborso costi di manutenz. alloggi ERP autegestiti 300.000,00 0,00 300.600,00
3202020006 Spese tecniche ) ' 6.000.00 0.00 6.060,00
3202030001 Acqua 1.000,060 0,00 1.000 00
3202030002 (fluminazione 3.000,00 0,00 3.000.00
3202030004 Altri servizi 1.000,00 0,00 1.000,00
1203010001 Progettaziani 1 5.000.00 £.00 15.000,00
3203010002 Direzicne e assistenza laven 20;d00,00 0,00 20.000.00
3203040003 Commissioni e coliaudi 5.000,00 0,00 5.000.00
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EDILIZIA PROVINCIALE GROSSETANA SPA Via Armo,2 58100 GROSSETO GR P.iva 01311000532

Budget dell'esercizio 2019

_ e B mp. iniziate Variazionl  Previsions totale
3203010605 Procedimenti legali 8.000,00 0,00 8.000.,00
3203010006 Alire spese tecniche 8.000,00 0.00 8.600,00
3203010008 Costi di costruzions per interv.adilizi desl.alla vendita 1.310.000,00 .00 1.310.000,00

B.08-per godimento di benf di terzl . 260.000.00 0,00 260.000,00
3301010002 Canoni di locaziong beni mobilt 4.000,00 0,00 4.000,00
3301040001 Quota destinata ai Comuni per finalita di ERP 256.000,00 0,00 256.000,00

B.0O-per il personale: - 1.538.937,00 0,00 1.538.937,00
B.09.a-Salari e stipendi 1.0¥1.187,00 0,00 1.071.187.00

3401010001 Retribuzioni e indennita al personale ' 905.000,00 0.00 905.000,00
3401010002 Lavoro straordinario 7.000,00 0,00 7.000,00
3401010003 Indennita di trasferta 4.000,00 0,00 4.000,00
3401010004 Premio di risultato dipendenti 127.187,00 0,00 127.187,00
3401010005 Retribuzione incentivante dirigenli 28.000,00 .00 28.000,00
B.09.b-Oneri sociali 368.850,00 0,00 358.850,00
3401020001 Enii previdenziall 345.850,00 a.00 345.850,00
3401020002 Enil assicurativi 13.000,00 0,00 13.060,00
B.0S.c-Trattamento di fine rapporto $0.900.00 0,00 90.800,00
3401030001 Trattamente di fine rapporio maturato 90.900,00 0,00 $0.800,00
B.08.d-Trattameanto di quiescenza e simili 8.000,00 0,00 8.000,00
3401040002 Altri oneri per personale in quiescenza 5.000.00 4,00 5.000,00
3401040003 Contrdbuti a fordi di pfevidenza integrativa contrattualmente 3.000,00 0,00 3..000.00
previsti
B.09.&-Allri cosli 10.000,00 0,00 10.000.00
3401050001 Altri cosli del personale 10.000,00 0,00 10.000,00
B.09.#-Incentivo legge 109/94 0,00 0.0¢ 0.00

B.10-Ammortamenii e svalutazioni 126.300,00 0,00 126.300,00

B.10.a-Ammartamento defla immobilizzazioni immateriali 11.300,00 2,00 11.300,00
3501040001 Quota ammortamento costi i costituzione e di ampliamento ' 1.300,00 0,00 1.300,00
3501040001 Quota ammortamento dei sofiware in licenza d'uso 10.000.00 0,00 10.000,00

8.10.b-Ammortamento delle immobliizzazioni materiali o © 110.600,00 0,00 110.000,00
3502010001 Quola amm.to degli stabili di proprieta in locaziona 65.000,00 0,00 65.000,00
35020110003 Quota amm.to degli stabili di proprieta in uso diretic 33.000,00 0,00 33.000.00
3502040001 Quota ammortamento moblli e arredi ' 1.000,60 0,00 1.000,00
330?040003 Quota ammortamento macchine elelirem.ed eletironiche per 11,000.00 0,00 11.000,00
ufficio

B.10.c-Svalutazione delle immobitizzazioni 0.00 0,00 0.00

B.10.d-Svalutazione dei credit compresi nell'attivo circolante e delle 5.000,00 0,00 5.000.00

disponibilita tiquide
3504010001 Quota al fondo rischi su craditi 5.000,60 0,00 £.000,00

8.1 1-i\.~‘ariazbune delle rimanenze di materie prime, ssussidiarrie, di consumc e -510.100,00 0,00 -510.100,00

merc
A601070001 Rimznanze iniziali di materiali adili h 13.000,00 Q.00 13.000,00
3601020001 Rimanenze iniziali dfi terreni edificabili per inferventi ediliz. dest. 1.781.000,00 0.00 1.791.000,00
alla vendita

3601020002 Rimanenze finali di terreni edificabili per intarventi ediliz. dest. -2.314.100,00 0,00 -2.314.100,00
alla vendita

B.12-Accantonamenti per rischi 0,00 0,00 0,00
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EDILIZIA PROVINCIALE GROSSETANA SPA Via Amo,2 58100 GROSSETQ GR P.lva (1311080532

Budget dell'esercizio 2019

+imp. inizlale Variazionl  Previsione totale

B.13-Altsi accantonamenti © 17.880,00 0,00 17.880,00
3804010001 Accant F do soc.situaz.disagia econ LRT.96(1996 art32bis © 17.880,00 2,00 17.880,00
B.14-Oneri diverst di gestione 427.375,00 0.00 427.375,00

3901010001 Minusvalenze da alienazione di beni strumentali 1.000.00 .00 1.000,00

3901020001 Perdita su crediti deitaltivo circolante 30.000,00 0,00 30.000.00

3801020004 Arrotendamenti passivi ' 160,00 0.00 100,00

3801020005 Sopravvenianze passive diverse 10.000.00 0,00 10.000.,00

3901030001 Convributi associativi 18.000,00 0.00 18.000,00

3801030003 Acquista gi giornali, riviste e pubblicazioni varie 15.000,00 0,60 10.000,00

3801030005 Quota al Forda Sociale Regionale Erp A5.760,00 .00 35.760,00

29010300086 O.ta risorse dest.riqualificaz.patrim.abilat pubbl.art.23 LRT.96/96 113.665,00 0.00 113.665,00

3801040001 Imposta di registro ' ' 2.000,00 0,00 2.000,00

3801040003 Tassa concessioni governative 600,00 6,00 600,00

3501040004 Imposta di ballo 5.000,00 0,00 5.000,00

3501040006 iMU-TASI 61.250,00 0,00 61.250.00

3301040007 IVA indetraibiie 130.000,00 0,00 130.000,00

3501040008 Aitre imposte e tasse 10.000.00 0,00 10.000,00

TOTALE COSTI DELLA PRCDUZIONE (B) 5.004.852,00 0,00 5.004.892,00
DIFFERENZA TRA VALORI E COSTI DELLA PRODUZIONE (A-B) 38.783,00 0,00 38.783,00
C-PROVENTI ED ONERI FINANZIARI
C.15-Proventi da hartecipazioni:
C.15.a-in imprese conirallate I - ' o 0,00 0,00 ' 0,00
C.15.b-in imprese collegate 0,00 000 0.00
TOTALE PROVENTI DA PARTECIPAZIONE (C15) 0,00 0,00 0,00
C.16-Allri proventi finanziari:

C.16.a-da credit iscrlli nells immabilizzazioni verso: o ' 000 0,00 0,00
C.16.a. 1;i'mpre's'e conlrollate . 0,00 0,00 0,00
C.16.a.2-imprase collegate 0.00 0,060 0,00
C.16.a.3-imprase controllanti ' S - 0,00 0,00 ' 0,40
C.16.a.4-altri 0,00 0,00 0,00

C.16.b-da titoli iscritti nefle immobilizzazioni che non coslituiscono G.00 . 0.00 0,00

pariecipazieni

C .16 c-da titofi iscritti nell'aitivo circalante che non costituiscono partecipazioni Q.00 0,00 0.00

C.16.d-da proventi diversi tai precedentl con separata indicazione di queli da 48.600,00 0,00 49.600,00

imprese controllate, collegate e contrallanti
6104040001 Interessi su deposili presso Banche 20.500,00 0,00 20.500,00
£$104040002 Interessi su deposilj presso Amrriih[strazione Postale 140,00 0.00 100,00
6104040004 Interess! da assegnatari per dilazione debili 7.500,00 000 750000
2233;0005 Interasgsi da assegnatari per indennita di mora su canoni 2"1',000.00 0,00 21.000,00
6104040006 Interessi su craditi diversi 500,00 0,00 500,00

TOTALE ALTRI PROVENTI FINANZIARI (16} . 49 600.00 0,00 49.600,00
C.17-Interassi ed altri oneri finanziari verso:
C.17.aimprese controliate - ' 0,00 000 0,00
C.17 b-imprese coliegate 6,00 o.oe 0.00
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EDILIZIA PROVINCIALE GROSSETANA SPA Via Amo,2 58100 GROSSETO GR P.iva 01311330532
Budget dell'esercizio 2019

ne totale

' 'C.17.c—im'préée'cdni'r'6ll'a'nt'1 000 ' 0.0"0' 0,00
o7 L R s 250000
5004010002 Spese su depasiti bancari e postali " 3.000,00 0,00 3.000,00

.500'00 e D,Do ...500.00

5004030004 Interessi ed oneri diversi
TOTALE INTERESSI| ED ALTR! ONERI FINANZIARI (C17}) 3.500,00 0,00 3.500,00
D-RETTICHE DI VALORE D ATTIVITA FINANZIARIE . o e .
D. t3-Rivalutazioni: 0,00 0.00 0,00
DB p')ér'téci'pé'zioni - U 0.0 0,00 000
D.18.b-di immobilizzazioni finanziarie che non costituiscono parecipazioni 0,00 0.00 0,00
D.18.¢-di litoli iscritt) neltattivo circolante che non cosfituiscono partecipazionl 0,00 0,00 0,00
OGSt ™ e e
D.19.a-di partecipazioni 0,00 0,00 0,00
[.18.b-di immobilizzazioni ﬁﬁaﬁziaria cha non cosﬁ'tuisconc':' panééipazicni - ' OOD ' 0,60 0,00

D 19.c-gi titoll iscritti nelf'attive circolante che non costituisgono partecipazioni (.00 6,00 0.00
DBl T e e BT een T T oo
TOTALE RETTICHE DI VALORE DI ATTIVITA' FINANZIARE(®} 0,00 ' 0,00 0,00
RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE {A-B+C+D+E) 84.883,00 0,00 84.883,00
E22|mposlesulredd|to Gy e T e " 48.000.00
£.22 a-Imposte correnti 48.000.00 0.00 48.000,00
9001010001 Ires S 32.000,00 000 3200000
S061020001 ap . . . o 1600000 Cene 16000.00

E.22 -Imposte differite 0,00 0,00 0,00
E,22.é;fnipdéle énticipaté e oL 000 000 000

23-Utile o perdita dell'esercizio 36.883,00 0,00 36.853.00
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RELAZIONE DEGLI AMMINISTRATORI



Si & provveduto a compilare il budget previsionale per lesercizio 2019 della Edilizia
Provinciale Grossetana S.p.a, soggetto gestore dell’edilizia residenziale pubblica del Lode
Grossetano, con riferimento alle attivita gia svolte fino a tutto il 2003 dall’ ATER della
provincia di Grosseto e tenendo conto di quanto stabilito dal contratto di servizio stipulato
fra la Societa e il Lode per conto dei Comuni della provincia di Grosseto.

[l conto economico, per I'esercizio 2019, prevede complessivamente:

- valore della produzione €, 5.043.675,00
- costi della produzione € 5.004.892,00
- proventi finanziari €. 49.600,00
- oneri finanziari €. 3.500,00
- imposte sul reddito di esercizio € 48.000,00
- utile (perdita) dell'esercizio € 36.883,00

Per questo esercizio si & compilato un prospetto di riclassificazione dei costi e dei ricavi
alle singole attivita dell'Azienda, secondo i criteri stabiliti dal Consiglio di Amministrazione
con deliberazione del 14 Settembre 2009.

Le attivita attuali sono state suddivise in “Gestioni immobiliari” e “Altre attivita —
Interventi edilizi destinati alla vendita”. Le gestioni immobiliari a loro volta sono state
suddivise in “"gestione immobili ERF”, in “gestione immobili NON ERFP" e in “gestioni
diverse per conlo terzi”.

Ad ogni attivith sono stati attribuiti i costi e i ricavi di imputazione diretta. | costi del
personale addetto alle Gestioni Immobiliari, i proventi e gli oneri generali sono stati
suddivisi in proporzione al numero delle unita immobiliari gestite ERP e NON ERP e in
proporzione ai ricavi per le gestioni diverse per conto terzi.

Alle “Altre attivita” sono stati imputati i costi e i ricavi inerenti tali attivita.

ATTIVITA’ DELLA SOCIETA’
GESTION! IMMOBILIAR!

1) Gestione immobili E.R.P.

La societa in riferimento alla normativa regionale vigente e al contratio di servizio stipulato
con il Lode grossetano gestisce gli alloggi di ERP di proprieta dei Comuni della provincia
di Grosseto. Per tale servizio i canoni di locazione sono attribuiti alla S.p.A. mediante
fatturazione diretta della stessa societa agli assegnatari.

| proventi dei canoni degli alloggi di edilizia residenziale pubblica sono direfti a

compensare i costi generali, di amministrazione, di manutenzione e fiscali sostenuti per la

gestione degli immobili stessi, nonche a consentire:

- i versamenti della quota annuale dell1% dei canoni di locazione al “fondo sociale
regionale” di cui all'art. 29 della legge regionale 36/1996;

- laccantonamento al “Fondo Saociale situazioni di disagio economico” di quanto previsto
dall’art.32 bis della legge regionale 96/1996;

- il recupero di una quota di risorse, da versare negli appositi conti di contabilita speciale
accesi presso la Tesoreria dello Stato e da utilizzare, previa autorizzazione da parte
della Giunta regionale Toscana, per la riqualificazione del patrimonio abitativo pubblico,
mediante il recupero e la manutenzione straordinaria dello stesso.

Le previsioni di questa gestione hanno prodotto le seguenti risultanze:



Canoni di locazione alloggi di ERP
Corrispettivi cessioni di materiali edili

Indennita alloggi ERP sfitti art. 13 ¢.2 p.1 contratto di servizio

Corrispettivi e rimborsi di amministrazione stabili
Corrispettivi e rimborsi di manutenzione stabili
Corrispettivi per servizi a rimborso

Proventi per attivita costruttiva e manutentiva
Rimborsi e proventi diversi

Proventi finanziari

Proventi e ricavi generali di competenza

TOTALE RICAVI

Costi di amministrazione stabili

Costi di manutenzione stabili

Costi per servizi a rimborso

Costi per attivitd costruttiva e manutentiva
Costi del personale

Altri costi del personale

Quota destinata ai Comuni per finalita di Erp
Accantonamento per rischi su crediti
Variazioni delle rimanenze di materiali edili

Accant. fondo sociale situaz.disagio econom. L..R.96/96 art. 32 bis

Oneri diversi di gestione (fondo sociale regionale)
Altri oneri diversi di gestione

Imposte sul reddito dell'esercizio

Costi ed oneri generali di competenza

3.576.000,00
13.000,00
10.000,00
212.660,00
54.000,00
5.000,00
130.000,00
1.000,00
28.500,00
47.241,00
4.077.401,00

579.916,00
886.000,00
5.000,00
56.000,00
1.508.313,00
16.171,00
256.000,00
4.515,00
13.000,00
17.880,00
35.760,00
122.300,00
30.500,00
432.381,00

MA@ mmmMmaMM MMM MMM mm

TOTALE COSTI €. 3.963.736,00

Quota risorse dest.riqualif.patrim.abit.pubbl. art.23 LRT.96/1996 ¢ 113.665,00

Pertanto risulta che:

il canone medio mensile ad alloggio ammonta a
ed & cosi destinato;

- fondo sociale regionale art. 29 LR. 96/1996

- fondo sociale situazioni disagio economico art.32bis LRT.96/1996

- quota destinata ai Comuni per finalita di erp

- costi per manutenzione e attivitd costruttiva alloggi erp al netto
dei proventi relativi a tale attivita

- costi del personale di competenza gestione alloggi erp

- altri costi per amministrazione e gestione alloggi erp

- costi ed oneri generali di competenza alloggi erp

- imposte su reddito dell'esercizio comp. alloggi erp

Quota risorse destinata alla riqualificazione del patrimonio abitativo

pubblico di cui all'art. 23 LRT. 96/1996 e s.m.

TOTALE

fh dh M

€ 93,80

0,94
0,47
6,71

19,88
39,89
11,92
10,11

0,80

m M| th ah i M th

90,82

2,98
€ 93,80



2) Gestione immobili NON E.R.P.

In questa gestione sono stati previsti fra i ricavi i canoni di locazione dei locali ad uso
diverso da abitazione di proprieta delia Societa e gli affitti delle aree.

Il totale dei ricavi, comprensivi dei proventi generali attribuiti proporzionalmente, ammonta
complessivamente a euro 162.057. | costi @ gli oneri di competenza ammontano
complessivamente ad euro 144.740, di cui euro 65.000 di ammortamento fabbricati, euro
31.450 di IMU ed euro 12.000 di imposte sul reddito dell'esercizio. Pertanto si prevede di
conseguire in questa gestione un risultato positivo di euro 17.317.

3) Gestioni diverse per conto terzi

In queste attivita sono stati considerati i corrispettivi e i rimborsi per il funzionamento delle
commissioni assegnazione alloggi, i proventi derivanti dalle quote di amministrazione degli
alloggi ceduti in proprieta con pagamento rateale, i corrispettivi dell’1,50% sui rientri delle
vendite degli alloggi di E.R.P., altri corrispettivi a carico degli assegnatari per ['istruttoria
delle cessioni degli alloggi popolari ed altri proventi di modesta entita.

I totale dei ricavi incrementati dei proventi generali attribuiti proporzionalmente ammonta
complessivamente a euro 49.017, gli oneri e i costi di competenza ammontano ad euro
28.451, con una differenza positiva di euro 19.566.



PROSPETTO DEL PATRIMONIO AMMINISTRATO NEL MESE DI NOVEMBRE 2018

Patrimonio gestito dall'Edilizia Provinciale Grossetana S.p.A.

Unita immobiliari

n.
Stabili diproprieta =~ _ = _ _ .
-locali ad uso diverso da abitazione concessi in locazione |24
totale 24
Alloggi di E.R.P. di proprieta dei Comuni in gestione
-Comune di Arcidosso 26
-Comune di Capaibio 18
-Comune dj Cinigiano 20
-Comune di Casfellazzara 14
-Comune di Campagnalico 16
-Comune di Castiglione della Pescaia 97
-Comune di Civitella Paganico 12
-Comune di Follonica 256
-Comune di Gavorrano 88
-Comtine di Grosseto 1.565
-Comune dij Isola del Giglio 10
-Comune di Magliano in Toscana 9
-Comune di Manciano 46
-Comune di MonteArgentario 240
-Comune di Montieri 28
-Comune di Monterotondo 17
-Comune di Massa Marillima 69
-Comune di Orbetelio 386
-Comune di Pitigliano 71
-Comune di Roccalbegna 7
-Comune di Roccastrada 73
-Comune di Scansano 25
-Comune di Santa Fiora 16
-Comune di Scarlino 15
-Comune di Seggiano 2
-Comune di Sorano 61
totale 3.177
Altri fabbricati in gestione di proprieta di terzi
-Alloggi ceduli ratealmente ex ATER-ex Stato
-Alloggi ceduti ratealmente di proprieta dei Comuni 77
totale 77
totale patrimonio gestito 3.278




QUOTA DESTINATA Al COMUN! DELLA PROVINCIA DI GROSSETO PER FINALITA' DI ERP

Come previsto dal contratto di servizio € come si & evidenziato nella descrizione della
gestione degli alloggi di ERP, la Societa deve riconoscere ai Comuni un importo
corrispondente al 7% dei canoni incassati nell'esercizio.

Di seguito si rappresenta la previsione di tale somma, definita contrattualmente “quota
destinata ai Comuni per finalita di Erp”, da riconoscere ad ogni Comune per I'annc 2019.

Art. 6 del contratto di servizio
Giuota destinata ai Comuni per finalita di ERP pari al 7% dei fitti previsti di riscuotere
nell'esercizio 2019 relativi agli alloggi di ERP ubicati nei singoli Comuni defla provincia di
Grosseto.

Comuni della provincia di Grosseto - r?:;c’:tggﬁgs;%% qta df?: zta'litaé:?jcimérl:)m per
-Comurne di Arcidosso € 2510000 | € 1.757,00
-Comune di Capalbio € 16.600,00 | € 1.162,00
-Comune di Cinigiano € 25.100,00 | € 1.757,00
-Comune di Castellazzara € 14.600,001 € 1.022,00
-Comtne di Campagnatico € 21.000,00 | € 1.470,00
-Comune di Castigione defla Pescaia € 10810000 | € 7.637,00
-Comune di Givitella Paganico € 18.100,00( € 1.267,00
-Comune di Follonica € 289.000,00 | € 20.930,00
-Comune di Gavorrano € 82.500,00 | € 5.775,00
-Comune di Grosseto € 1.807.000,00 | € 126.490,00
-Comune di Isola del Giglio € 12.600,00 | € 882,00
-Comune di Magliano in Toscana € 740000 | € 518,00
-Comune di Manciano € 48.000,00 | € 3.360,00
-Comune di Monteargentario € 295.000,00 | € 20.650,00
-Comune di Montieri € 25.500,00 | € 1.785,00
-Comune df Monterotondo € 2100000 | € 1.470,00
-Comune di Massa marittima € 84.000,00 } € 5.880,00
-Comune di Orbetelio € 44350000 | € 31.045,00
-Comune di Pitiglano € 75.700,00 | € 5.299,00
-Comune di Roccalbegna € 7.20000) € 504,00
-Comune di Roccastrada € 82.500,C0 | € 5.775,00
-Comune di Scansano € 33.000,00] € 2.310,00
-Comune di Santa Fiora € 15.000,00 | € 1.050,00
-Comune di Scarfino € 21.000,00 | € 1.470,00
-Cornune di Seggiano € 1.640,00| € 115,00
-Comune di Sorano € 66.000,00| € 4.620,00

totale € 3.657.140,00 | € 256.000,00




ATTIVITA’ TECNICA PER INTERVENT! EDILIZI.

Questa attivita consiste nella progettazione, direzione e assistenza lavori degli interventi d
edilizia sovvenzionata e per tali attivita si prevede di capitalizzare spese tecniche di
realizzazione interventi costruttivi nella misura del 14% dei lavori e di capitalizzare spese
tecniche di realizzazione interventi di manutenzione straordinaria, risanamento e recupero
nella misura del 18% dei lavori. Tali percentuali sono stabilite dalie disposizioni della
Regione Toscana.

Nell'esercizio 2019 si prevedono proventi per capitalizzazione delle spese tecniche di
realizzazione interventi di edilizia sovvenzionata per un ammontare complessivo di euro
130.000.

| costi di questa attivita sono costituiti dalle spese del personale dipendente direttamente
utilizzato in questo settore, previste per euro 372.452, e da altre spese dirette e indirette,
previste per eurc 59.000.

Tutti i proventi e gli oneri sono attribuiti alla “Gestione immobili ERP”.

Nell'anno 2019 i lavori in corso di esecuzione previsti sono:

- Costruzione di n. 20 alloggi in Grosseto peep Stiacciole lotto 3;

- Costruzione di n. 18 alloggi in Follonica;

- Costruzione di n. 12 alloggi in Grosseto peep Stiacciole

- Acquisto e recupero di n. 12 alloggi in Roccastrada;

- Acquisto e recupero di n. 4 alloggi in Santa Fiora,

- Acquisto e recupero di n. 4 alloggi in Cinigiano;

- Costruzione di n. 6 alloggi in Orbetello;

- Vari interventi di manutenzione straordinaria, di risanamento e di ristrutturazione.

Di seguito si rappresenta un prospetto analitico degli interventi di edilizia sovvenzionata,
gia localizzati dalla Regione Toscana, con indicati i finanziamenti di riferimento e I'entita
dei lavori previsti di eseguire nell'esercizio 20189.



INTERVENTI DI EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA PREVISTI NELL'ANNO 2019

AVANZ,
RIFERIM. | LOCALiZZ. | fipo LOCALITA' :L COMUNE IMPgRTO SIL’;L% LAVéZOI 9
TOTALI
P.O.R. delibera GRT.115 del 19/02/2007 (risorse legge 560/93)

L.560/93 | Piano Oper. Reinvest [NC | Peep loc.Bagno lotto4 | 12| Gavorrane | 1.317.105,00 | autorizzato 10.000

TOTALI 10.600
P.O.R. delibera G.R.T. 1098 del 22/12/2008

Art.25-513 | Piano Operat. Reinv | RE Centro storico 2 | Segpiano 311.712,94 | autorizzato 50.000

1..560/93 Piano Operat. Reinv | NC | Peep Stiacciole lotto 3 20 | Grosseto 2.440.000,00 | autorizzato 700.000
TOTALI 750.000

P.O.R. delibera G.R.T. 1105 del 28/12/2010

L. 560/93 Piano Operat. Reinv | ARE | Sasso D'Ombrone 2 | Cinigiano 265.000,00 | autorizzato 50.000

L. 560/43 | Piano Operat. Reinv | ARE | Sasso D'Ombtone 2 | Cinigiano. 280.000,00 | autorizzato 50.000

L. 560/93 Piano Operat. Reiny 1 NC | Peep Est lotto 7B 18 | Follonica 2.039.430,00 | revocalo

L. 560/93 | Piano Operat. Reinv | MS | Vari Interventi 145 [ GR. ¢ prov. | 1.262.001,56 | autorizzato 10.000
TOTALI 110.000

P.O.R. delibera G.R.T, 44 del 29/01/2013

L. 560/93 Piano Operat. Reiny | NC | Peep Cellane 6 | Cast. del P. 830.000,00 | revocato

L. 560/93 Piano Operat. Reinv | NC | Peep Paganico 6 | Civit. Pag, 830.000,00 | revocato

L. 560/93 Piano Operat. Reinv | NC Peep Civitella 6 | Civit, Pag, 830.000,00 | revocalo

L. 560/93 Piano Operat. Reiny | M5 | Vari interventi Com. vari 134.373,00 | autorizzato 50.000
TOTALI 50.000

P.O.R. delibera G.R.T. 58 del 3/02/2014

L. 560/93 Piano Operat. Reinv | RE [ Loc. Macchiascandona 1 | Cast.Pesc. 150.000,00 | revocato

L. 560/93 Piano Operat. Reinv | RE | Loc. Murci 2 | Scansano 300.600,00 | rilocalizzato

L. 560/93 Piano Operat. Reinv | NC | Loc. Marrucheto 4 [Sania Fiora | 600.000,00 | revocato

L. 560/93 Piano Operat. Reinv | NC Peep capoluogo lotio 2 6 | Pitigliano §40.0:00,00 | rilocalizzato

L. 560/93 Piano Operat. Reiny | NC | Peep Stiacciole lotto 5 10 | Grosseto 1.400.000,00 | rilocalizzato

L. 560/93 Piano Operat. Reiny | NC | Peep Stiacciole lotto 4 12 | Grosseto 1.680.000,00 | rilocalizzato

L. 56093 Piano Operat. Reinv | AAV | capoluogo e frazioni 6 | Roccastr. 704.0060,00 | autorizzato

L. 560/93 Piano Operat. Reinv | ARE | capoluopo e frazioni 6 | Roccastr. 704.000,00 | autorizzato

L.513/77 Piano Operat. Reinv | MS  { Vari interventi Com. vari 422.225,69 ! autorizzato 100.000

L. 560493 Piano Operat. Reiny | MS | Vari interventi Com. vari 147.080,43 | autorizzato 40.000
TOTALL 140.000

PIANO NAZIONALE EDILIZIA ABITATIVA - DPCM. 16-07-2009

GRT.58/11 [ Conv.RT.Orb.2-7-12 [NC | Via Gelli | 6 Grbetelto | 585.767 | autorizzato

TOTALI
P.O.R. 2016 delibera G.R.T. 1227 del 5/12/2016

L. 560/93 Piano Operat. Reinv | NC | Peep Est lotto 7 B 18 | Follonica 2.600.000,00 | autorizzato 600.000

L. 560/93 Piano Operat. Reinv_ | RE Loc. Murci 2 | Scansano 150.000,00 | autorizzato

L. 560/93 'iano Operat. Reinv | ARE | Loc. Marrucheto 4 | Santa Fiora 600.000,00 | autorizzato 400.000

L. 560/93 | Piano Operat. Reinv [ NC | Peep capoluogo lotto 2 6 | Pitigliano 840.000,00 | aulotizzalo

L.560/93 | Piano Operat. Reinv |RE | Capoluopo 2 | Pitigliano 250.000,00 | aviorizzato 250,000

L. 560/93 Piano Operat. Reinv_ | NC [ Peep Stiacciole lotto 3 20 | Grossetot 1.000.000,00 | avtorizzato 500.000

L. 560/93 Piano Operat. Reinv | NC | Peep Stiacciole lotto 4 12 ] Grosseto 1.800.000,00 | autorizzato

Art. 25-513 | Piano Operat. Reinv | MS | Comwuni della provingia | vari | Com. vari, 280.563,94 | autorizzato 100.000

L. 560193 Piano Operal. Reinv | M8 | Comuni della provincia | vari [ Com. vari. 326.242,00 | autorizzato 130.000

L. 560/937 | Piano Operat. Reinv_| M8 | Via Yugoslavia 102 | Grosseto 2.373.000,00 | autorizzato

L. 560/93 Piano Operat. Reinv | M8 | Via Cherubini 18 | Grosseto 140.000,00 | autorizzato 25.000

L. 560/937 | Piano Operat. Reiny | MS | Via Ximenes 10 | Cast.Pesc, 130.000,00 | autorizzato 10.000

L. 560/93 Piano Operat. Reinv | MS | Via Umiliati 12 | Civit.Pag. 100.000,09 | autorizzato 100.000

L. 560/937 | Piano Operat. Reinv { MS | Portoncine V1] iraversa. 18 | Roccastr. 140.000,00 | autorizzato 140.000

L. 560/93 Piang Operat. Reinv | MS | Via 4 Novembre 9 | Magliano 87.745,75 | autorizzato 20.000
TOTALI 2.245.000




ATTIVITA’ Di REALIZZAZIONE DI INTERVENT! EDILIZI DESTINATI ALLA VENDITA

Nell'anno 2006 furono acquisiti i seguenti terreni edificabili per la realizzazione di intervent

edilizi destinati alla vendita:

1) Terreno edificabile in Grosseto Peep Stiacciole lotto 4 destinato a Centro Servizi per
euro 124.805,19;

2) Terreno edificabile in Grosseto Peep Stiacciole lotto 4 per costruzione abitazioni
destinate alla vendita (edilizia convenzionata) per euro 195.776,37;

3) Terreno edificabile in Grosseto Peep Stiacciole lotto 5 per costruzione abitazioni
destinate alla vendita (edilizia convenzionata) per euro 461.895,86;

4) Terreno edificabile in Grosseto via Mestre per costruzione abitazioni destinate alla
vendita (libero mercato) per euro 406.085,70;

5) Terreno edificabile in Grosseto via Orcagna per costruzione abitazioni destinate alia
vendita (libero mercato) per euro 670.220,00.

| lotti di terreno di cui ai punti 1), 2), 3) e 4) risultano classificati in bilancio alla voce

“rimanenze di materie prime, sussidiarie, di consumo e merci”.

Nel 2019 si prevede di destinare la lottezzazione Peep Stiacciole lotto 4 ai programmi

nazionali di Edilizia Abitativa (PNEA), cosi come richiesto alla Regione Toscana con nota

del 08/10/2018 a firma congiunta del Presidente del C.d.A. e del Sindaco del Comune di

Grosseto.

Per lintervento edilizio previsto di realizzare nel lotto di cui al punto 4), nel corso degli

esercizi precedenti, sono state avviate le procedure per iniziare la costruzione degli alloggi

da destinare alla vendita, provwedendo al pagamento di parte degli oneri di urbanizzazione

e sostenendo altri costi necessari per l'inizio dei lavori.

Per quanto riguarda l'intervento costruttivo di n. 16 alleggi in Grosseto via Orcagna, si fa

presente che nellesercizio 2012 era iniziata la costruzione ed erano maturati lavori per

oltre 420.000 euro pari a circa il 40% del totale dell’appaito. Nellanno 2013 l'impresa

appaltatrice ha abbandonato il cantiere € non sono maturati S.A.L. Attualmente sono in

corso le procedure per riappaltare I'opera e nel 2019 si prevede di eseguire gran parte dei

lavori. Pertanto per I'esercizio 2019, per tale intervento, si sono previste “rimanenze iniziali

di prodotti in corso di lavorazione” per euro 1.446.500, costi di costruzione per euro

800.000 e rimanenze finali per euro 2.251.300.

Si fa presente che, nelle rimanenze finali dei suddetti interventi edilizi, si & previsto di

capitalizzare anche gli importi relativi allIMU sulle aree fabbricabili che, per 'anno 2019

sono stati stimati in euro 17.900.

Di seguito si € elaborato un prospetto che rappresenta sinteticamente la stima economica

per l'anno 2019 dellattivita relativa agli immobili ed agli interventi edilizi destinati alla

vendita.



INTERVENTI EDILIZI DESTINATI ALLA VENDITA - previsioni 2019

CORRISPETT!
TERRENI EDIFICABILI COSTI IMU SU AREE VI PREV.ANNO
PER INTERVENTI IEII':E?!’:I:%ZE COSTRUZ. EDIFICABILI s:::;;;l:.:.qEz E 2019 PER
EDILIZI DESTINATI AL 311122018 PREVISTI PER |PREVISTA AL 31/12/2019 CESSIONE
ALLA VENDITA IL 2019 PER IL 2019 FABBR.ULTIM
ATI
1401020003 Tefreno
edificabile Gr.Peep
Stiacciole Lotto 4 dest.a
centro servizi € 20350000]€ 100.00000/(€ 1.500,00 | € 305.000,00 | € -
1401020004 Terrena
edificabile Gr.Peep
Stiacciole Lotto 4 per
costruz.abitaz. dest.vendi
ta _ € 34500000 | € 200.000,00 | € 2300,00 | € 547.300,00 | € -
1401020005 Tetreno
edificabile Gr.Peep
Stiacciole Lotio 5 per
costruz.abitaz. dest.vendi
ta € 76800000 (€ 20000000 ]|€ 550000 € 973.500,00] € -
1401020006 terreno
edificabile GR. Via
Mestre per
costruz.abitaz. dest.vendi
ta € 474500001 € 10.00000{ € 3.800,00 | € 488.300,00]¢€ -
TOTALI TERRENI € 1,791.000,00 (€ 510.000,00 | € 13.100,00 | € 2.314.100,00 | € -
INTERVENTI EDILIZI RIMANENZE COST| COSTR. gglil:él AJ:!II!I!EIE RIMANENZE \C"O IfRRE‘\szJJEJ
DESTINATI ALLA PREVISTE PREVISTI PER PREVISTA PREVISTE 2019 PEI-!
VENDITA AL 31/12/2018 |IL 201% PER IL 2019 AL 31/12/2019 CESSIONE
1402010001 Gr.via
Orcagna intervento
costr.in corso 16
all.destinati alla vendita | € 1.446.500,00 | € 800.000,00 | € 4.800,00 | € 2.251.300,00 | € -
TOTALl'Eg‘:IE,_TVENT' € 1.446.500,00 | € 800.000,00 €  4.800,00 | € 2.251.300,00 | € .
TOTALI TERRENIE
INTERV. EDILIZI € 3.237.500,00 | € 1.310.000,00 ( € 17.800,00 | € 4.565.400,00 | € -




PERSONALE DIPENDENTE

La spesa per il personale in servizio, relativa alle retribuzioni e indennita, lavoro
straordinario, trasferte, contributi assicurativi e previdenziali, premio di risultato dipendenti,
retribuzione incentivante dirigenti, T.F.R. dipendenti ed altri costi del personale, & stata
prevista in €. 1.555.437,00.

Tenuto conto delle carenze di organico e della cessazione dal servizio per pensionamento
da dicembre 2018 di un'unita lavorativa di livello B2 nell’area amministrativa, nella
determinazione della spesa & stata prevista I'assunzione di n. 1 dipendente di livello B3
amministrativo per 6 mesi, il rinnovo delle assunzioni a tempo determinato ed eventuaie
incarico di Q2 amministrativo.

| conteggi sono stati effettuati per il dirigente con riferimento al CCNL per imprese servizi
pubblici locali 22/12/2009 rinnovato il 24/07/2018 e per i dipendenti con riferimento al
CCNL Federcasa 27/12/2017 rinnovato per gli anni 2016-2018, ed & stato previsto un
aumento per il rinnovo contrattuaie.

Per il personale in quiescenza & stata prevista una spesa di €. 5.000,00 per i pagamento
dei benefici economici contrattuali a carico della Societa, relativi ai pensionamenti di
dipendenti ATER avvenuti in anni precedenti, per eventuali sisternazioni contributive e per
i benefici di cui alla legge 336/70.

Di seguito si rappresenta il prospetio del personale di ruolo e a tempo determinato,
previsto in servizio nell'annc 2019, suddiviso nei vari settori di attivita dell'Azienda:

SETTORE DI ATTIVITA' |DIRIGENTI [ LIV.Q1 |LIV.A1|LIV.A2 [LIV.A3 | LIV.B1 | LIV.B2 [ LIV.B3 | TOTALI

1 - Servizi generali 1 1 2 3 1 8

2 - Amministrazione stabili 2 3 1 2 8

3 — Area Tecnica -
Manutenzione stabili 1 3 1 5

4 - Area Tecnica -
Interventi edilizi 1 1 1 2 5

TOTALI 1 2 4 3 2 9 2 3 26
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SITUAZIONE PATRIMONIALE

Si illustra sinteticamente l'attivo, il passivo e il patrimonio netto risultante dalle scritture
contabili alla data del 31 Ottobre 2018.

Le immobilizzazioni immateriali ammontano ad euro 162.040 e sono costituite da costi di
impianto e di ampliamento per euro 5.187, software per €. 16.230 e manutenzione
straordinaria, recupero, risanamento e ristrutturazione sui beni di terzi per euro 140.623.
Le immobilizzazioni materiali ammontano complessivamente ad euro 3.210.655 e sono
costituite da;

v terrent edificabiliper ..................... €. 92.332;
» terreni non edificabiliper ................. €. 177.130;
= terreni edificatiper ... €. 886.940;
» fabbricati ad uso diverso da abitazione

concessi in locazione per .................. €. 1.281.584,
* localidellasedeper.....c......cooooennis €. 644.195;
« fabbricati realizzati in concessione €. :
* mobilied arrediper ....................... €. 3.969;
* macchine per ufficioper ................... €. 30.686;
v fabbricati di erp in corso di

realizzazione in concessione per ........ €. 93.819.

L’attivo circolante ammonta complessivamente a €. 11.501.392 e comprende:

- rimanenze per €. 3.248.402 che sono costituite da immobili per interventi edilizi destinati
alla vendita;

- crediti verso utenti per €. 2.298.684 di cui €. 1.117.240 sono relativi a crediti da scadere
verso cessionari di alloggi di erp per rate di riscatto;

- crediti verso altri per €. 497.518;

- crediti per imposte anticipate per €. 63.832;

- disponibilita liquide per compiessivi €. 5.392.956 di cui depositi presso Cassiere MPS
per €. 2.079.229, depositi presso altri conti correnti bancari e postali per €. 3.312.449 e
carte di credito prepagate, denaro e valori in cassa per €. 1.277.

| Fondi per rischi ed oneri ammontano a €. 708.208.
Il Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato ammonta a €. 638.441.

I debiti ammontano complessivamente ad €. 5.242.685 di cui:

- debiti verso altri finanziatori — Fondi destinati agli interventi di edilizia sovvenzionata
ricevuti dalla Regione Toscana per €. 1.919.515;

- depositi cauzionali di utenti per €. 645,925;

- debiti verso fornitori per €. 159.720;

- debiti tributari per €. 188.951;

- debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale per €. 72.274;

- altri debiti per €. 2.256.301 fra i quali i principali sono €. 1.260.117 per rientri vincolati
alle destinazione delfart. 1 della legge 560/93 a scadere, €. 106.141 per rientri destinati
alle finalita della legge 560/93, €. 67.955 per debiti verso la Gestione Speciale per
rientri non vincolati all'articolo 25 della legge 513/1977, €. 390.872 per debiti verso il
Fondo sociale regionale ERP e €. 65.302 per debiti diversi.

| ratei e i risconti passivi ammontano a €. 0.
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Il Patrimonio netto & costituito da:

- Capitale Sociale per €. 4.000.000;

- Riserva Legale per €. 71.366;

- Altre Riserve —riserva straordinaria per €. 1.355.855;

- Altre riserve — riserva rischi generici da stima di conferimento per €, 1.519.871.

Dopo aver illustrato la situazione patrimoniale al 31 Ottobre 2018 della Societa, si deve
dire che nellesercizio 2019 nelle immobilizzazioni, oltre agli interventi di edilizia
residenziale pubblica indicati nel prospetto degli interventi edilizi, si prevedono soltanto
alcune opere di manutenzione straordinaria in alcuni locali di proprieta della Societa.

Fra le altre immobilizzazioni si prevede di sostenere costi relativi all'aggiornamento
fisiologico del sistema informatico in uso ai vari uffici, soprattutto nell’area tecnica e di
progettazione; tale aggiornamento comprendera sia le dotazioni hardware che il software
in licenza d'uso.

OSSERVAZIONI CONCLUSIVE SUL PREVEDIBILE ANDAMENTO DELLA GESTIONE:

Per la gestione degli alloggi di Erp si & previsto un risultato economico di parita, dopo aver

rilevato fra gli oneri una quota di risorse di eurc 113.665, derivante dalla differenza fra i

proventi per canoni di locazione e tutti i costi inerenti la gestione degli alloggi, da destinare

esclusivamente alla riqualificazione del patrimonio abitativo pubblico, cosl come previsto
dall'art. 23 della LRT. 96/1996 e successive modificazioni.

In riferimento ai canoni emessi agli assegnatari nel mese di Novembre 2018, sono stati

previsti per I'esercizio 2019 corrispettivi per affitti per euro 3.576.000 che, rapportati ai

3177 alloggi attualmente gestiti, corrispondono ad un canone medio mensile di euro 93,80.

Si ricorda che il canone medic mensile conseguito nellesercizio 2017 & stato di euro

91,68, mentre quello rilevato nel primo semestre 2018 e stato di euro 98,98.

I proventi dei canoni di ERP saranno destinati:

-per il 15% ai costi di gestione degli alloggi (imposta di registro, imposta di bollo, iva
indetraibile, ires, irap, costi per recupero morositd, versamento al fondo sociale
regionale, accantonamento al fonde sociale per situazioni di disagio economico ed altri);

-per il 7% al pagamento della “quota destinata ai Comuni per finalita di Erp", come
previsto dal contratto di servizio;

- per il 42% ai costi del personale.

Con le rimanenti risarse dei canoni si deve far fronte ai costi di funzionamento dell'azienda

€ ai costi di manutenzione e recupero del patrimonio abitativo pubblico, che essendo gli

unici costi variabili, dovranno essere ridotti a seguito di una eventuale riduzione del monte
canoni.

Per destinare maggiori risorse alle opere di manutenzione e recupero degli alloggi di Erp

sarebbe necessario un incremento significativo dei canoni.

Per quanto riguarda le altre gestioni immobiliari si & stimato di conseguire:

- un risultato positivo di euro 17.317 per la gestione degli immobili Non Erp;

- un risultato positivo di euro 19.556 per le gestioni diverse per conto terzi.

In caice alla presente relazione si allega il prospetto della riclassificazione dei costi e dei

ricavi alle varie attivita svolte dall'azienda, utile per la determinazione della quota di risorse

da destinare alla riqualificazione del patrimonio abitativo pubblico.

Grosseto, Il 20 Dicembre 2018.

per il Consiglic di Amministrazione
il Presidente Dott. Claudio Trapanese
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PROSPETTO DI RICLASSIFICAZIONE DEI COSTI E DEI

RICAVI DEL BUDGET PREVISIONALE DELL’ESERCIZIO 2019
ALLE VARIE ATTIVITA’ DELL'AZIENDA



ESERCIZIO 2019

RICAVI COST! ECCEDENZE |
GESTIONI IMMOBILIARI
Gestione alloggi ERP € 407740100 | € 3.963.7368,00| € 113.665,00
Q.ta risorse dest.riqualif patrim.abit. pubbl.-art.23 LR.96/86 € 11366500| € -
Immobili di proprieta non ERP € 16205700 | € 14474000 | € 17.317,00
JAttivita diverse per cfterzi € 4001700 | € 2045100 [ € 19.566,00
TOTALE GESTIONI IMMOBILIARI € 4288.47500)1€ 4.251.592,00|€ 36.883,00
ALTRE ATTIVITA'
rinlervenii edilizi destinati alla vendita € 80480000 € 804.80000|€ -
TOTALE ALTRE ATTIVITA' € B80480000(€ 804.800001¢ -
TOTALE GENERALE € 500327500 | € 5.056.392,00 | € 36.883,00




RIPARTIZIONE DEl RICAVI ALLE ATTIVITA"

C.ECONOMICO Al SENSI DELL' ARTICOLO 2425 C.C 1 2 3 4 & [
Ricavi @ prov, G i immobiliar Altre attivita
RICAVI ESERCIZIO diversi camuni Altoag; ERP Immacb. di propr, |Diverse perciterzi|  tnterv. ediliz
2019 alle attivity g non ERP dest. alla vend.
A |VALORE DELLA PRODUZIONE

1IRICAVI DELLE VENDITE E DELLE PRESTAZION] € 408077500 | € - € 3.870.660,00 | € 161.580,00 | € 48.535,00 | € - £
41.0t RICAWVI BELLE VENDITE € 13.00000 | € - £ $3.000,00 | € - € - 3 - €
41.01.01 Comispettivi cesstoni di materte prime.sussidiario & ¢i consumo [ 13.000,00 | € - £ 13.00000 | € - 3 - £ - 3
41.01.01.0001 comigpettivi cessioni di mateniali edik £ 13.000,00 | ¢ - € 13.000.00 € -
41.01.01.0002 *comispeitivi cessioni di terran [ - [ - | - € -
41.01.01.0004 “corrigpettivi di gltrezzature e materiali ¢ consemo [ £ - |€ - € B
41.01.07 Mcesmmdigg_d t i corso di lavoraz.e semilavorat] [ - € - | € E - |€ - | € N 3
41.01.02 000 foni di interventi costnuttivi in corso dest.alla vendita |: € - [: - & -
41.01.03 t:on1 M\d msboni di lavan I corso sy ordinazione [ € £ [ B
41.01.04 Comispetiivi cessioni ¢i prodotli finiti e maenc € - € - £ 3 - € C B €
41.01.04.0001 * comispettivi cegsioni di fabbricati utimati destinali alta vondita | [ -
41.02 |RICAV DELLE PRESTAZIONI DELLA GESTIONE IMMOBILARE € 406777500 | € - € JB57.6600D0 [ € 181.580,00 | € 48.635,00 | € - [
41.02.0 Canoni di locazione £ 3.740.50000 | € - 3.586.00000 | € 154.500,00 | € - € - €
41.02.01.0001 ~Ganon di al‘aogm di erp in proprietd - -
41.02.01.0002 *cancm di 2lloggi di erp d] rietd di terzi 3.578.000,00 3.576.000.00
41.02.01.0003 *canon di locali ad uso diverso di abitazione in propriets 154.500.00 £ 154,500,00
41.02.01.0004 *canori di locali ad uso diverso dello Stato in gestiane - £ -
41.02.01.0005 *canori di locali 2d uso diverso di abitazione di proprieta di teszi [ - € N
41 .02.01.0006 “indannit3 alloggi Emp sfithi en.13 ¢.2 p1 contr.gerv.del 18.12-2013 [: 10.000,00 € 10.000.00
410202 Conispettivi e rimbors! di Ammnistrazione Stahili € 28227500 | € € 212686000 | € 1.080.00 4853500 | € - &
41.02.02.0001 *quote amministraziene afoggi ceduti in preprietd € 5.600,00 £ 500,00
41.02.02.0002 quute amministrazione locali ceduli in proprietd [: - € . N
41.0 0003 *guote amm ETNIStazone allogyi o locali gastili per clerzi [ € -
41.02.02.0004 “compensi per gestioni condominiafi [ - [ N
41.02.02.0005 *imbearse fmposta di bollo su canoni [ 46.500.00 € 48.500,00
[41.02.02.0006 “Timb.per stipulaz.canirat [ 70.000,00 € 69.300,00 | € 700,00
41.02,02,0007 *comispettivi per gest rientd G.5. [ 5.175,00 € 5175.00
41.02.02.0008 *proventi per sanzioni amministrative a carce ulent [ - € .
|41.02.02.0009 rimborsi par procediments legali h: 60.000,00 [3 £0.000.00
41.02.02.0010 *rimbarsi per funzion Commissione Alloggi [ 32.000,00 [ 32 000.00
41.02.02.00 *comispetlivi diversi [ 5.000.00 [: 5.000.00
41.02.02.0012 rimb Spese per riscossione canoni : 36.000.00 [3 36.860.00 | € 380,00 | € 760,00
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RIPARTIZONE DE! RICAVI ALLE ATTIMITA'

Ricavi @ prov. Geatiopi iInmobiliari Altro ativith
RICAWV1 ESERCIZIO | giversl comuni AtoagiERp | ™Meb-dl propr. [ Diverse per citerzi|  interv. odilizi
2019 alle attivith oga non ERP dpst. alla vend.
41.02.03 ComispeHivi e rimborsi di Manenzione Stabili € 54.000.00 | € - € 54.000,00 § € - £ - € €
41.02.03.001 ™ manutenzione allogg! ceduli in pro : € - & N I o
41,02.03.0002 "quate manutenzionae locali cadut in proprietd |: - [: - [: -
41.02.03.0003 *guote manutenzione alloggi gestt par cerzi - f - [ -
41 £32.03.0004 *rimbers! ¢ assicurazione per danni g fzbbricati 35.000,00 [ 35.000.00
|41.02.03.0005 “comispetlivi per esecuzione opere di manulenzione. 19.000.00 [ 19.004,00
41.02.03.0008 “compensi tecricl per manulenzione siabli cleri [ N
41,02.04 Rimborsi per 13 gestione dei sarvizi § 5.000,00 | € - [ 5.00000 | € - € - € - [3
41.02.04.0001 ‘acqua [ 1.000,00 [ 1.000.00
41.02.04 0002 “Huminazione [: 1.500,00 [: 1.500,04
41.02.04.0003 Tascensori [ - -
41.02.04.0004 “aitr seni__z_i £ 1.000.00 1.000,00
41.02.04.0005 *conguagha per servizi a rimb [ 1.500,00 1.500.00
31.02.05 Canani divorsi € 6.000,00 | € - 1€ - € 800000 | € - 1€ - 1€
41.02.05.0001 “affitti delle aree € 6.000.00 £ €.000,00
|41.02.05.0002 stioni agricote della arae
141.02.05.0003 | [*eltd proventi
41.07 RICAVI DELLE PRESTAZIONI PER INTERVENTI EDILLZI € - € - £ - £ - € - € - £
41.03.0 Alftivita costrutiiva € - £ - € - £ - € - € - [3
41.03.01.000 *co si intervent sostnoitivi
41.03.01.000, *compensi per intervertt di manut straondinana.nsiruit.@ recupers
41.03.01.000: “compensi pes realizzazione dervizi residerzali € -
41.03.01.0004 *compansi pet aftri intervent € -
2 |[VARIAZIONI DELLE RIMANENZE DI PRODOTTI IN CORSO 31

LAVORAZIONE, SEMILAVORATI, FINITI 504.800.00 € 304.800,00
42.01 Variazior! dellg simenenze & prodot in corse di lavorazione e semiavorat)| B04.800.00 [3 B04.800,00
42.01.01 Variazioni della i di inlerventt enstnudtivi In corso dest. alla vendital BO4.B00.00 £ 604.800,00
42.01.01.0001 *rimanenze iniziali di mMervanti costretivi desinall alla vendita [ 1.446.500,00 [ 1.445.500,00
32.01.01 D002 *rimanenze finali d) lesvent coswuitivi dest.alla vendita € 2.251.300,00 € 2.251.300.00
42.0; Variazioni delle imenenze di prodott finiti [ - [ .
42.02.04 Variazioni della menenze di fabbricet ulimati deytngt alla vendita [ - [ N
42.02.01.0001 *rl nze inziali di fabbrieat ultmalti destinati alla vendita [ -
42 52.01,0002 *rimanenze finafi di fabbricati ulimat destinati efla vendita £ - € -
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RIPARTIZIONE DEl RICAV]I ALLE ATTIMITA'

Ricavi € prov. Gestioni immobitiar] Altre atvith
RICAWV] ESERCIZIO diversi camuni Alloga] ERP tmmob. di propr. |Diverse perciterzi| Intarv. editizl
2019 afle attivith i non ERP dest alla vond.
3|§‘-ARMONE Dl LAVORI ¥ CORSO SU ORDINAZIONE
43.01 Rimanenze d| interventi ¢cosinudtivi per cAerzi
43.01.01 nze di inlervenli costruttivi per cAarzi
43.01.01.0004 *rimanenze inizie'i di inlerventi cosindtivi per carzi
43.01.01.0002 *rimanenze finali d interventi costrutlivi per cAerzi
43.02 Rimanenze di interventi di isanzmento e ristiutt.per clerzi
43.02.01 rimanenze di inlervent di sisanamento & dsrull.per cherzi
43.02.01.0001 *fimanenze iniziali di interventi di risar {0 & ristrutl. per clerdi
43.02.01.0002 *rimanenze finali di interventi di disanamento € dginudt.per cilerzi
43.03 Rimanenze di serviz raskienziah per chers
43.03.01 fimanenze di setvizi resideniali per chergi
43.03.01.0001 *rimanenza iniziali di sorvizi residenziali per chterzi
43.03.01.0002 *imananre finall gi servizl resldenziati per cherzl
4| INCREMENTI B! IMMOBFLI__Z_Z;\ZIONI FER LAVOR! INTERNI € 130.000,00 | € - £ 13000000 | € - € - € - €
44.0 CAPITALIZZAZIONE COSTI ATTIVITA' COSTRUTTIVA [ 11000000 | € - € 11000000 | € . € - € - £
44.01.0 izzazione casti interventi costrultivi [ 110.000,00 | € - [3 10.000,00 | € - € - € - £
44 01 .01.0001 *Spose tecnichs di realizzazions interventi costrutlivi [ 110.000,00 € 10.000,00
44.01.02 capiie'izzazione costi realizzarione servizl residenziafi [ -
44.01.02.0001 *Spese tecniche d| reatizzarione serviz restdenziali
44.02 CAPITALIZZAZIONE COSTI ATTIVITA' MANUTENTIVA € 2000000 [ € - € 20,000,800 | € - [3 - [ - €
44.02.01 capializzazione casti interv. marul sbraord. Fisan. fstrut.e recupers £ 20.000,00 | € - € 20.00000 | € - £ - € - [3
[44.02.01 0001 “Spese tecniche di realiz.interv. manut.straord. fisen. fiskule recup. € 20.000.00 € 20.000,00
S]ALTRI RICAVI E PROVENTI € 28.100,00 | € 27.100,00 | € 1.000,00 | € - € - € - [3
45.01 Rimborai & nli dhversi € 2810000 | € 2710000 | € 100000 | € - 3 - £
~
45:01.0 & provent € 28.100,00 | & 27.100,00 | € 1.000,00 | € € - - |€
|45.01.01.0001 *recupero spese istrultoria pratiche diverse [ 1.000,00 | ¢ - € 10000
45.01.01.0002 *rimborsi da asgsicurazioni per danni at dipendenti L: - £ - € - [ - [
45.01.01.0003 *rimborse imposta di bollo [ 4.000.00 | & 4.000,00 | € - [ - [ B
45.01.01.0004 *gliri imbarsi @ proventi diversi [ 12.000,00 1200000 | € = - - £ -
45.01.01.0005 “ghbucni ¢ ematondamentl it 3 100,00 100,00 £ -
4541 .01.0008 - vvenienze attive diverse € 10.000.00 10.000.60
45.61.01.0007 | [*pit ze ordinarie da 2 di berd sirumentali € 1.000,00 | € 1.C00.00
45.01.02 Contributi in conto esercizio § - £ - € - € - - [
45.01.02.000 *dallo Stalo £ -
45.01.02.0002 *daila Reglone [: . - [3 .
45,01.02.0003 “da a'tri Enti -
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RIPARTIZIONE DEI RICAVI ALLE ATTIVITA’

Ricavi ¢ prov. Gastlani immaobitiart Altro atbvita
RICAVI ESERCIZIO divers| comuni Allowni ERP tmmab. di propr. | Oivarse perciterzl|  Intary. edilizi
2019 alle attivith %9 nan ERP dest alla vend.
15'PRCNENTI DA PARTECIPAZIONE
&0.01 da imprese controllate
60.02 da impnese collagate
60.03 alini
16]ALTRI PROVENTI FINANZIAR) € 49.600,00 | € 21.100,00 | £ 28.500,00 | € - € - € - €
61.0 da crediti isaritt nelle immobiiixzazioni £ -
61.01.01 da imprese cantrollate
61.01.02 da im) collegate
61.01.03 da conbrollanti
1.01.04 altri
§1.02 da titali iscitti nalle immobllizzazioni € -
81.02.0 ttoli emessi o garantiti dallo Siato
61.020: obbigazioni e carlelle fondiarie
61.02.02 | &t tiofi a reddito fisso
51,03 da tioli iscritlf nelfattiva circolante
81, proventi diversi dai precedenti [3 49.600,00 | € 2110000 | € 28.50000 | € - [3 - £ - [3
€1.04.01 da Imprese confroflate
61.04.02 da fmprose caoll
61.04.03 da controflarti
£1.04.04 aitd £ 49.800.00 | & 2110000 | € 28.50000 | € - [3 - [3 - €
61.04.04.0001 interessi su deposti pressa Banche [ 20.500,00 | ¢ 20.500.00
61.04.04.0002 interessi su deposki Amministrarions Postele f 100,00 | ¢ 100,00
61.04.04.0003 interessi su deposili prassa Tesoreria Provinciale [ - | € N
§1.04.04.0004 intevesst da assegnatan per dilazione debil [ 7.500.00 | € - [ 7.500,00
51,04.04.0005 “mieressi dg @assagnatan per indennha di moea su canoni scaduli [ 21.000.00 £ 21.000,00
§1.04.04.0008 Tinteressi su erediti diversi [: 50000 | € 500,00 | & - € - £ -
51.04.04.0007 “indennita dl mora € -
3 |RETTIFICHE DI VALORE DI ATTIVITA® FINANZIARIE € - € - € - € - 13 - € - 3
18| Rivalutazioni 3
650 di pariecipazion
£5.02 di immohillzzaziani finanziarie che nan costifvigcono panteciparioni
85.03 di tilofl fsceitti nell'attivo circalants che non costiuiscono partecipaz.
TOTALE FROVEMT] E RICAVI BELL'ESERCIZIO € 5.0933?5.00 € 48.200,00 | € 103_?.130.00 € 161.580,00 | € 48.53500 [ € 804.800,00 | €
Apattizione p Wi @ Fcavt i ai gervixi| € 48.200,00 € 47.24100| € 477,00 | € 48200 | € - €
TOTALE € 5.083.276,00 € 407740100|€ 16205700 | € 49017,00 |€ 604.800,00 ] €
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RIPARTIZIONE DEI COSYI ALLE ATTIVITA®

C.ECOROMICO Al SENSI DELL® ARTICOLO 2425 C.C,

1 2 E] | 4 § 8 {
Onerl diversl o Goslond tmmabitiad Altr attivith
COSTI ESE;::;Z’ % | e, comus afle fvomeb. dl propr. | DéVorso per cAgrl | Misre. oditd Sost
atiivita Frmobill ERP HOK ERP 03 vend,
|8_|COSTI GELLA PRODUZIONE
6|MATERIE PRIME SUSSICIARIE DF CONSUMO E MERCI € 23.00000 | € 23.000,00 | € - € - € - € - €
31:01:0% acouislo o meteiel acd ¢ -
302 1 immobili per tnberventi ediliz dedinali nln vendta [3 - € B
31.01.02.0001 racouisto berreni edficet. per imery, edis dexdinali ela vendta E - 3 -
39:01 .04 |zcquisto attrezzative & materisli di consumo 23.000,00 | € 2300000
131.01.04.0001 “cancederts ¢ shampah 16.000.00 | € 16.000,00
31.09,04.0002 *combustibile per riscaldamento - £ -
31.01.64 0003 | |“carburanti ¢ hiificanti par aulomerai £ 500000 | € 6.000,00
31.01.04.0004 “ain accuisl) ¢ material di consumo £ 1.00000 | € 1.000,00
31:01:05 vatiazioni 8 acauisti per resl, abbuont & prerni attiv
7|COST) PER SERVIZ| € 312180000 | € 24805000 | € 1.543.087.00 | € 16,368,900 | € 300600 /€ 1.310.00000 | €
[azon01 Spescgenerni € 24200000|F 2RE0000 € 1697100 | € 18400 | € 8500 € - e
32,01.01.000 *Inderilh, compensi & imborti 6 Amministrabod £ AT00000 | € 37.000.00
22.01.01.000: “Indervéld, compensi & imborst &) componenti g4 Col. Sindacels £ 2200000 | € 22.00000
32,6101 “spege senizl porufficl 35.000,00 | ¢ 35.000.00
|12,_0‘ 0004 *posial ¢ teleforiche £ 25.000.00 | £ 25.000.00
32.01.01.0005 | |"spese pubndcits £ L0000 | € 3.000,00
32.01.01.0006 | [-spese per sutomersi (matutenz ascicorez. elc.| 000,00 | € 700000
324 D0hF *mantendone meechine dullleic £ 00000 | € 1.000,00
3.0 0008 "pastione sistems frfommativo £ 57.000,00 | € 57.000,00
32 01.01 0004 ‘panecipazions a concorsi. seminar i 0 corsl sionnl 000,00 | € 000,00
32.01.05.0M0 | |"consuenze e i professional [ 12.000,00 | ¢ 12.000,00 | € - |€ -
32.01.01.001 "spexe verle d arminisiraziong h: -500.00 500,00
32.01.01.00 *costo buoni pasta el personale < 13.500,00 I 13.231,00 1300 | € 135,00
32.07.01.06 “Srimbwerso speree oipndentt in tmxfards £ 000,00 - £ 2.94000 | € 000l € 20,00
|32.04.01.001 “cosio pet menso gostits da terz - | -
|;2. 01,0045 | |*cosio del personele disiccate presso Mazenda - ¢ .
32¢ | ["spese & mppresenionm . 060,00 [ € 1.000,00
[32¢ "Compensi o imborsi per Mevitione legale del cont £ 000,00 000,00
324 “Compensl o imborsi Qrganismo i Vigfianzn {Ogy) [ 3.000.00 000,00
32 | I soslerube i d Viglanza (Odvy £ -000,00 000,00
3202 Spese depa gasiions immetiiare € 151350000 | € 2256000 € 1.470.916,00 | € 16.20400 | € 362000 | € - €
|spese di pmyrinisifations degh statil E 58750000 | € S60.00 | ¢ 378.916,00 | € 320400 | € 382000 | € - £
rassicumzions degS eloggl ¢ locat % 110.000,00 580,00 | & 107.646.00 | € 150400 | € -
‘spEse pef scossione canoni 41.000,00 - | 9.770.00 | € 41000 | € 520,00
“holler 51 canen 4£.000,.00 - £ 45.000.00 | € - £ -
“sliputaztone contrattl dl affitto 120.000.00 | € - € 118.500,00 1.200.00 | ¢ .
*proceciment] legal € 100.000,00 | ¢ A I 100.000.00 | £ - ¢ -
“cucle emerénishrazione per akyge Ih condominio £ 2500000 | € - £ 25 k: - € -
mbors qute amsniniskazions skoga eutogestrh [ 134.000,00 | € - |€ 134.000.00 | ¢ - | € -
“lsindioria pratiche diverss 4.000,00 | € - £ 4.000,00 - L -
X ‘iwdemrith ® rimbors el Comm. L0000 | € . - 3.000,00
32.02.01.0010] |"spese resiocht & cuslodie mobih 50000 | € - le 5.500,00 - .
32.03.01.0014 rirborst ohversi 00000 | € - £ 3.000.00 | £ - 3 -
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RIPARTIZIONE DEI COSTI ALLE ATTIVITA”

C.ECOMOMICO Al SENSI DELL' ARTICOLO 2425 C.C. 1 2 3 } T I 5 5
Ol dtverst o h Afira afthritd
COSTI ESERCIZIO Qenar. comun alle tmmob. di prope. | Diverss por cAsrzal | intery. ediiz dast.
2018 attiviia Iremabdli ERP NOM ERP alln vand,
M —
a2.02.02 Spese o manutenzions deglh statid 921.00000 | € 22.000.00 855.00000 | € 13.000,00 | € - € -
3202020001 ["matered wtifzzati - -
32.02.02.0002]  |*costi dh marutensions stogg ERF 560.000,00 S50, (00,00
“posti d rrandenzione kooei wso diverse da abitazione [ 35.00000 | € 22.000,00 : £ 13.00000 | € = £ -
“dmbarse costl ¢ mamdenzions el ERF li [- 300.000,00 - 30000000
“guote mzmutenzione per atioggl i codeminio £ - [: -
“4pexs teeniche L 6.000 00 L 5,000 00
|Spese o pestions ded serdz [ 500000 | £ - [ 500000 | € - € - £ -
“ocqua [ ~000,00 [ 000,00
“harmd e o £ 000,00 - 3.000,00
*azcengori - -
‘it sendz 1.000,00 1.000.00
*conguagh - [ .
38 delfativith costnitiva 1.365.00000 | € - 56.000,00 | € - € - £ 1.310.000.00
oni 15.000,.00 £ 15.000.00
*direzione e ssistenga tver 20.000,00 £ 20.000,00
*commiscon & colaud k 5.000,00 L 5.0040,00
*conswtange lecnichy -
800000 £ 8.000,00
teltre lecniche 8.000,00 € 2.000,00
= A per 3| Inderv.edilzl [ - £ -
“cost d costrurions per interventl ediia gestinali sba vendits - 1.340.000,00 € 1.310.000,00
B |COSTI PER GODIMENTO BENI DET TERZT E 280.090,00 | € 400000 | € 256.000,00 | € - € - € - €
€ 400000 | € 4.00000 | € - € - € - £ - €
£ 4.00000 | € A.000.00
[ 255.00000 | € - £ e0000 | € - € - € -
€ 2558000 00 € 256.000.00
5 |COSTI FER IL PERSONALE € 1.538.937.00 | € - € 1.50B.313280 | € 1523400 | € 18 329,00
34.01.01 *sahfie stipendd € 1.071.167,00
34 .01.01.00 *retribuzioni £ indennity al persensie £ 905.000.00
4 01.01.000 *lavore siracrdinario L4 7.000 00
34.01.01.004; fingdennitd o imsieds £ 4.000.00
34 (0004 |  |"premio ristalo dipendent £ 12718700
34, DGGS "retribuzicns Ineenvaris frigent [- 28.000.00
34.01.01.0006 | |“ncentiva a2 92 D.tgs |GV2008 € -
|_35. 1.02 oneri sod_aﬁ : [ 354 850,00
[34.01.02.0001 *Enil previdenziall € 345 850,00
| 34.01.02.0002 “Enti assicuralid € 12.000,00
M0 Halemernto di fine € 90500 00
34.04.03.0001 l‘tmﬂanwmo di fing repporto € $0.500,00
34.07.04 iratiamenio 4 e Simdl £ B.0000D | € - £ - E - € - [ -
34.01.04.0001 “sccamteramento al fondd pravidenss integrnliva
34.01.04 0002 “glin oneri per personsle m quUiRtoENZy £ 5.000,00
34.01.04 0053 *contribut & ford: o previdenza irtzgrathva contmttysimanie previst € 2.000.00
34.01.05 Al cosli del ale £ 10.000,00
34.01.05 00N |‘s1tﬂ costi gel personate £ 10,000 .00
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RIPARTIZIONE DEI COSTI ALLE ATTIVITA"

C.ECONOMICO Al SENSI DELL' ARTICQLO 2425 C.C. r 7 3 { ] ; 3 3
Onad diversl s Geatlord Altro 2dthvita
COSTI ESE;;::;Z'O gord, comund 2o Emmob, 4 propr. | Dvarge per citerd) | Wiorv. st dosl.
ativit ememahll ERP HOM ERP ata vend,
10 |AMMORTAMENTI E SVALUTAZION] L 128.300,60 | € 5830000 | € 481500 | € £5.320,00 | £ 188,00 | € - £
£ 11.300,00 | £ 1300 00
£ S00.00 | € 1.300.00
[ 300,00 | € 1.300.00

35,01 € - [ -

E i I T [ -

35.01.05.0002 *quots ammortemento dei software 6 produz. intema - -

35.04.04 |mmtaﬂm\to concession, feenre marchi ¢ dinth simid 3 1000000 | € 14.000,00

35.01.04.000% ]m ammortaments del software infernza duso € 10,000,040 | € 10.000,00

as02 ammortamento defe immabiizzazion: matanas £ 11000000 | £ 45,000 00 | £ - | B5.00000 | € - £ - £

350201 ammonamento fatbricati € 96.000.00 | £ 32.00000 | € - e 55.00000 | € =€ - 1£

35.02.01.0001 2minertamente slakbit d in lacaziona £ 85.000.00 € £5.000,00

35.0201.0002 | | guota armmortamento stabib in progrield superficiarie in locazione

35.020.0003 | [*guota ammortamento degs siabil i propeiets in uso dirtlo € 33.00000 | € 32.000,00

35.02.01.0004 “quota emmaortarmento stbik in proprieth superficiarts in pso Sretle

35.62.01.0005 ~ cuiola amfmortamento dei servizi residenzial

3502402 ammortemetto implent o macchined

35.02.02.0001 “quota ammordaments impian gefarei

3502 020002 *guoln aramontarments imolart specific

3502020003 | [*quole emmonemento metehiran

35,0203 ammortamento altrezzah e industrinh o commerciak

350204 |mﬂnmnmamm £ 12.00000 | £ 1200000 | € - _le - |€ -_|€ - |€

35.02.04.0001 Tgwots srWnetamsenio mei o Ared [ 1.003.00 | € 1.000.00

35 02 02 5002 *guata emmortamento macching ordnarie per ufflcio [: - € -

35 02 02,0003 “ruatn ammartamento maceidne slatrom ed stettron. per ufficio £ 11.000,00 | € 11.000.00

35.02.02 0004 *quata emmortsmento ain imatant ¢ macchine [ - € -

35.0202.0005 | |“quots emmortsmento autovelcol E - £ -

35.02.02.0006 " quats effdndrtamente motoca, cick e molocich € - £ -

25,0202 0007 “ouots snadamento gttrerzangs vana £ - £ -

|z5.02 aftre sveldasian dells immobilzzazion 3 -

35.03.01 |En ammestemento afin beni

55 04 fvardarione dei oredti comprasi neTeitive crootanle € 000,00 | ¢ - _|e 451566 '€ I3NHM )€ 155,00 - |

350401 ACCATIONATIENtD DET figchi Su Gredit £ 000,00 | ¢ - € 421500 | € 320, £ 165.00 - L:

35.04 G1.0001 * al fando rischi su credli L4 000,00 | ¢ : € 451500 | € 32000 € 185,00 - L:

11 | VARIAZIONI DELLE RIMANENZE 0! MATERIE PRIME.
SUSSIDWMRIE, O CONSUMO E MERCI £ 510.100,60 | € - € 1300000 | € - € - 3 52310063 | €

38.01 vartazion gele fmanen2e & materte prime, sussid. 8 cons. & menc £ 51010000 | € - L 1300004 | € - £ - 523.100,00 | €

35.01.01 viriaon dele imanenze of materisl edil E 1300000 | € - £ 1300000 | € - £ - - £

36.01.01.0001 * rimansnze nirish i mmlenol adif 13.000,00 L: 13,000,

35.01.01.0002 * rimznenze fimel & mztenal skl - [3 .

35.01.02 vaniazion defle rimansnze o immoh. per interv. editiz, dest. vendta . 523.100, 52310000
.01.02.0001 rienanenze inizick di tefrend edifle per imterv. edifizl dest. alfh vendls [ 1.791.000,00 1.791.000,00
.01.02.0002 ‘imansnze finad i tewen edtfie, parindery. edifizi gest. ¢fa verchta £ 2.314.100,00 2.314.100.00
071,04 vartaziont dells imanenze o attrezzahee ¢ metenzd d comsumo [: - € .

07040001 Svarinzion] dele rimanenze d concelerdn o rinmpati [: - L: -
.09.04 0002 Sverindioni delie nmansnze o combusbbile per riscridanento £ - L: -
,01.04.0003 “varinziool defle rimanenze o carburent] & hebrificant) per automezzi € . | -
ACCANTONAMENTI PER RISCHI € - £ - € - £ - £ - € - £
[: -
peearonemenio ol fordo dschl su ingennith o mom [: -
} previ € - |€ - e - 1€ - 1€ - e - e
€ - € - £ - € -
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RIPARTIZIONE DEI COSTI ALLE ATTIVITA'

C.ECONDMICO Al SENSI DELL' ARTICOLO 2425 C.C. 3 z 3 # 1 _— 3 P __
ESERcIizIp | Omeridveris tmmotiia Fare aiirvah
COSTI 2019 goner. comunl alla crp | TMOD. i propl. | Civerss per cflerz | thtorv. ediief dust
dihvita tmmabil KOK ERP lla vend
13 |ALTRT ACCANTONAMENTI € 1788000 | € € 17.880,00 | € € € €
330 accantonamenio al fondo mantenzons stabil [3 - £ £ - € £ [3 [3
38.01.01.0001 accantansmento al fondo mentenzions o £ £ -
38.02
3803
| 35.04 £ 17.820.00 | € E 17.88000 | € € € £
35.04.01 ¢ 17.880.00 [ € € 17.880.00 [€ € € €
38,04.01,0001 : 17,880,00 € 17.550.00
14 |ONER) DIVERS| D) GESTIONE € J12.71000 [£ 106500001 €  150.060,00 | € 3145000 | € € 7.800,00 [ €
[0t onesl diversl & gestions € 31371000 [€ 10630000 | € 152.080,00 | € 31.250,00 | € € 17.900.00 [ €
36.01.01 [rérerovetenzn orinaria ¢ 1,000,00 | € 1000,00 | € - € - ¢ € . ¢
359.01.01.0001 “Mingsvelenzs da allenazion: d bend stnamentet [: 1.000.00 | £ 1.000.00
[ 40.100.00 | € 10.160.00 | € 30.000,00] € € € €
£ 30.000.00 € 30.000,00
35.01.02.0003 | {insutficlenza o fond per nschi cd aner
39.01.62.0004 amotondamenti passivi € AKLDG | € 100,06
€ 10.000.00 | € 10.000,00
; 8376000 | & 26.000,00 | € 3576000 | € ~ e - € - e
[ 18.000,00 18.000,00
L - - [ .
10.000,00 10,000,00 | & -
r 3576000 | € - 35760,00
! € - e N -
o1, € 205 550,00 | % &7.20000 | € 92.300,00 | € 31 450,00 | € - 1€ 17.90000 | €
07,044 £ 200000 | £ 200000 | € . € -
07,04, | - ¢ - 1€ - €
09,04 600,00 | ¢ G00.00 | € < €
004! [ | 5.000 00 500000 | € £ £
03,04, - - € - €
0304, | € 61,250,00_ 11.900,00 - | 31450,00 | ¢ € 17.900,00
30.01.04.0007 | |"TvA indetraibie ¢ 130.000.00 37.700,00 52.300,00
39.01.04.0008 | |~atre imposte ¢ lasse ¢ 10.000.00 10.000,00 | € A 3 3
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RIPARTIZIONE DEI COSTI ALLE ATTIVITA

C.ECONOMICO Al SENSI DELL' ARTICOLO 2425 C.C,

]

5

COSTI

ESERCIZIO
2019

Onerl diversi s
gener. cormrd alte
aftivia

Altro

Hivith

tmmohil ERP

Emab., dl progr.
NON ERP

Dlverse par cherzl

Intery. ozl dest.
2a vend

€ |ONERI FINANZIARI

3.500,00

i |INTERESSI ED ALTRI ONERI FINANZIARI

da 258 controfiale

bl

3.500,00

L

3.000.00

|Intaraast a0 anen paneer e postei
“inieressi bancarn

U iti bancari & ]

3.000.00

o

‘ieresst ad onen scorde &d incasso effetti

| ety |y i

LT

|Intaressi 5o maha

L]

"l afioggi tocal @ servz residenz cosindt! con contrth delo Sinlo

[ [ aliogat ocel 6 senv residenz. cosinus con conirb & nbrs Enk

Inberesst wd oneri su s%1 debiti

*interaxsi su finanziamenti Cer

“interessi su debiti varso fomilen

“interessl su depasit ceuztonat

Tintaressi bo onefl dversi

51|

|y

D _|RETTIFICHE DI VALORE i ATTMITA: FINANZIARIE
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RIPARTIZIONE PEI COSTI ALLE ATTIVITA"

C.ECONOMICO Al SENS| DELL' ARTICOLO 2425 C.C,

1 2 E] i 4 | 5 [
ESERCIZIO Onen diversl o Gestlons immobtliari Altre atilvith
COSTi 2019 ganec, eomunl ik il B tnmob. &l propr. | Dlverss par citorz) | brery. ediic dest
altivita tmmobld ERP NON ERP a vend
€ 48.000.00 | € - € 30.500,00 | € 12.000,00 | € 5.600.00 | € -_|€
[ 48.000 00 - % 050000 | € 12.000,00 | ¢ 5.500,00 | € L )€
[ 32.000,00 . & 20,0000 | € 000,00 300000 € - i€
[ 32,000, 60 - ¢ 20.000.00 | € .000,00 3.000,00 .
[ 000,06 | € - € 10.500,00 | € 000,00 2 500,00 - £
€ 000,06 | € - € 1050000 ) € 000,00 | € 3.500,00 .
3 - € - 1% - | € .
£ - € - | - € -
- ¢ . |€ .
£ + - [- - [ .
£ - E - £ -
[ M I3 - £ - ¢ - e - 1€ -_ 1€
[ - 3 . [ - | - - € - 3
€ - [ - € " - .
[ - ¢ - € - le - | - - £
: . [ - (€ P - -
TOTALE COSTI DELL'ESERCIEQ € 484272100 | € 441.160,00 | € 3.531.356,00 | €  140.375.00 | € 25.080,00 | € B0J.500,00 | €
it oSt comurs al servid] € 441,180,000 € 43I |é 4.397.00 | € 4.412,00
TOTALE € 4,942.727,00 € 356373800 1maTFa000 )€ 20.451,00 [ €  §04.800,00 | €
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