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EDHLIZIA PROVINGIALE GROSSETAMA 5PA Wia Amo, X 58700 QROSSETD GR Plve 0731 1090302
Budget dell'asercizio 2025

| _ venazon  Previne tral
CONTO ECONOMICO
A-VALDRE DELLA PRODUZICHE
M 1-Rigad dals vendie a dolla preslagioni 4,586 820,00 0.0 A5G 150,00
£30 10007 Cairispatthd caasionl dl tormer F.000, 00 oo 26 0,00
A0SR Ganee §i dloggl dierp o proprista 6 Lesi 3.0, 380,00 1,00 80 B0
L0323 1000% Cancei & locali od vso deera o ahitazione inpropoeln 17100000 0,00 171 3,00
A10F0 10 noomnit glogg ERF el ar 13 c.2 p 1 Conlr Serdizio ded 10600, 00 f,0m 10 DG
20022
4102010007 Cancel & lecazione aloggl MO ap in proprinlh §1.500 10 a.nn &1.500.00
A02FI20001 Dusie amminstaziona all, cadull in proprieth B.000.00 a.co 5.000,00
4102920008 Rimborsa isposta & balo s canorl 46.000,00 0,00 28,000,00
4102020006 Rimb.per slipulazions corietd B G 0,60 41,006, 00
A1DEI00T Comspetiid par pesliang il .5, A0H) 00 a.co & 0, on
402320008 Bimbors per geccadirman) lagall A0 00,00 4.0 1. [l il
1IN0 Comtepeiliv & Ambgrsl par furzionam Ceenmissiani alkanl & 000,00 .00 §.000,00
4102320011 Corricpattiv datrsi 4.000,00 o.00 4,000,00
S1020200TZ Rimburs) spess (e rsciesians canand 25.000.00 000 45, 000,00
4102030004 Rimbors de asscurmsan par dannl a fabhdeall A5 000 0.ca 3% 600, 00
A1023ANN0S Conmispntl per essnifons opane &8 maneensons 15 000,00 n.co £, 0, 1)
4102040001 Acius 1630}, 0.0 f. i, B
A102040ME2 Hrrinegions 100X 0.ea 1.000,00
ATZDLD00H Al sebe vl 1000040 060 1.000,00
4132040006 Conguaghs sards 3 rmbarsc 2,00 0.00 0.00
41022500 AfTEN dale aren 5 000, (4 L] 0. 000, 00
213510001 Comoans ok per nlensand cosiniiv TR0 .00 TH. 000,20
ﬁmmmmm pradotl in cors i [Everezipne, ssmilayoall e a,08 .00 5,0
AZHG000 Rimanengs mizlall & interand coatrulih dealinad Jla vandida a.00 oo 0,0
4204010002 Rimanerzs final di intervorl costrullivi cetinat] lla vandita .00 000 0,60
A Chvaregiore del lewon in corso sy afEETiona 4,00 il ] 0,00
& 4-Incramand] of iImmobiliczazion] par v inbans 300.000,00 m.oo S0 O0H Y
AATFD001 Spess Joonioha df reakzzazians Honnl costlig 120G, .00 120.000,00
AA0FAMLT Spese incnicha di raalzz inlane. 0D, b0 0,00 160 O, 00
manulene sraond_sarsm dAslriians. & ecupen
A 5ALTRI RIGCAM E PROVENTI 700,00 .o AT, 100,00
A0 primbors & provanti divesl A7 00,00 Q.06 <. 4000
A50T000 Resupai ipess ierubons praliche diverss 1.000.490 0,00 1.000,00
4B 010003 Rimberso Imposta di bolla 8, 000,00 1,00 5.000.00
a1 0N0004 Al rmBon] & provent chers 10,003,00 a,00 1101 O K
4501010005 Abbusanl & armckondemunli alti 100,00 .00 10200
4501010005 Soprmevanionze pifve diversn V10000 000 14000 50
45100007 Plusvalenzs andinasis da abanazions §i beni sirumeniak 1.000.00 .00 .00, G
& 5 b-Canfribull in ponlo essicisg .00 .00 o.00
4500001 Dol Siato w00 a.an .00
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EDILITIA PROVINGIALE GROSSETANA SPA Wiz Ame,2 5100 GROSSETD GR P.hva 01311050532
Budget dall'esarcizio 2026

TETALE WALORE DELLA PRODLIZIONE [A) 5, 312.990.00 8,00 5 343,550,040

B.COSTI CELLA PRODUZCNE

B.08-par malacks giiress, sussidiona, df coneuma & mee 21000000 B0 #1.000,08
3104048001 Canceleria o siampal 9.000,50 000 B £ae, 00
FAH040003 Carturanti @ kebrificsnll par aulomozz P00 o0 =X il 0,00
T0NO4E004 Allri peepasll o moterdall di consums £.000,00 0,00 5 00¢,00

B O Ber el 2,340,400 ] B0 2 348 400 O
2204010001 Indannild, compens| o rmbare & Amminkstrator 40,500, 00 0,00 A0 pOE, 00
3701010002 ndannild, compans & imbers @ componesd Gal Gotkgia 23.000,00 2,00 =3.0D8,00
Sirdacae
120 7010003 Bpess sanis per Ll 38.000.00 a,00 000,00
1301010004 Pota 8 taietpnicho 20.000,00 a,00 20.600,00
AFTE KIS SpEFe pubsicta 1,000,008 o.0m 1 00600
AS0AF000E Spese por nulomped [manulenznne assliourarione sl b T.000,00 .0 7 pRe.an
FF01000T Menuerzicne macshing duficn 1.000,00 o 1,006,00
11010008 Sealione sslema intarmalivo 75,800,00 0,00 PALOOG 0
31010008 Panecipazions & concarsl, seminen, conwegn & cors 10.000,00 a,00 10,000, 00
prefassionall
AT 10010 Consulanzn & presiarion pofessisnal 18.000,00 0,00 15,000 00
AHAO10011 Spess vara o amminissone 2.000,00 o,00 2.000,00
2201010092 Sosto bucmi pasks &l parscosis 17000, &, 17 0060
3209010073 Riritinren: spéea dipancant in irasirs 2.500,00 0,00 2 800,00
3209010046 Spese ol reppresemanza 1 000,00 0,00 1.006.a0
3209010017 Sompensi & imbors per ravisons iagale o o 8.000,00 .08 8.000.00
0018 Compensi & dmbars Cryanisms di Viglanea {0 .00, 00 o008 & 000,00
AIACID00 Spues mestanuits dal Drganisma di Vighares (6] 106,00 a,00 | 068,00
1202010001 Assicurnzione degll atocol @ lacal 110,009,006 0,00 110 006,01
3m1mﬂ!'ﬂpﬂtpir HEBaEAIAME CENEM 433 000, DD a,06 43 DECH
AE 10003 Boda U canoni 47.080,00 a.00 AT D00
30010004 Stipulazione corsna o effif 145.000,00 0,00 145 (06 00
020005 Branadimant ingal 104,000,00 0,00 104, 000,00
3202010005 Quoss amministrazions per allaggl I cordomivio 120.000,00 a,00 150 (06,00
00100V Erioons quoks amminsrAzians siabd aulopess) 190.000,00 0,00 150 006,00
F2N2H0G0R tritioris pratcha dhvemo 2.000,00 0,00 200000
AHIA NG rlamith & imboml 8l companenll Comm. Alaggl (S Fili] 1,0 C.H
1202010040 Spese inslochi o custoda mobl| 1.000,00 a,00 i 066,00
07010071 Rivitored dvarsi 4.500,00 2,00 4,50¢.00
JFHROIE Cosil di menuencions atogm ERP 000,06 a.om 00 DO
IZNIA0007 Sosll & mancsanzione immabd & propreeta’ 30,000, 00 0,00 1.000,00
3300004 Rimborss cosd o manutenz. sllogg ERF aulogesit £00,000,00 a,00 8080 000,00
ITCFR0N0G Epese locniche 2.000,00 0,00 2.006,00
IFNTOR0007T Tosli dl munusnzkng @ogpl ERP - Suparbanus 2,00 a,00 B0
JI0PNI0001 Acqua 1.000,00 0,00 1,006,00
AIGREEO02 Wirsnasione 1.000,00 0,00 | 006.a0

Pag 2



EDILIZIA PROVINCIALE GROSSETANA SPA VWin Amo 2 58100 GROSSETD GR Plva 01311090532
Budget dell'esercizio 2025

IUOAO004 Aliri anrvizl T 100000 0.00 1.000,00
FHACI000Y Progettasiont 27 000,00 0,00 27.000,00
FZ03010002 Daglone & apslaiangs lavor 10D, 0,00 15,000,800
AN HO0E Cammintenl 5 cobaudi A O, 00 o,ca 00488
3903610005 Procediment logall 701 EXH, 00 1,60 .000,00
SHEAD0E Altre spowe lemichs B D00.00 n.en £.0id0 40
20010000 Gowil i cosiruzions per indary mdild desloto vordia 11000400 0,00 1 #1400 £C
8.08-par godimonta: o beni di lorl 265 360,50 3,00 2813811 00
3501810062 Canonl & locazans benk mobli B500,00 0,00 350000
AR0000 Ousin ceatnain i Comupl por finaiih dk ERP 2B5.880,00 680 265 580,00
5.08-par il pononae 1.733.100,00 ] 1.733. 100 00
B.00u-Baian o stipardl 1202 B00,00 3,0 1 209.800,60
3401090001 Reribuziani o indannil al pasenain 1.030.000,00 e 103,000,080
S40 1010002 Lavorn slraordnans 000,00 000 B.060,00
34010710083 Incennilh o aslers 3.000,040 o 3 1001, 76
T401010004 Prarnia 4l foullsio dpandeali 138 D000 g 138.000,05
2401080005 Retribiusans incanivanin clrigent 25600,00 0 78,800,050
B0 b-Onori socal A00 000,50 0,00 0N 200,00
3401020081 Enli previds niad 364,000,040 080 A6, 000,00
3431020002 Enti assicuraivi & 506,50 o 000,00
B (k- Tranamenda 6 finn mpporta 7. 000,00 0,00 0T 2600, 00
F401TA000 Tratbamnnio di fine rapporto malurels 107.000,00 o.m 107.000,05
BA%0-Trailsmonic di quastenra & 3imil 7 &0, 00 ] 750000
4T DA0002 Al cheri par persomali in guissdenlE E.000.00 0,60 5.000,00
mumwmmﬂmwﬁn contalbabnente 2.500,00 .o 2.500,00
0¥ Al oot 18000, 60 (1] 200 O
4050001 Al c38% dol parsonain 1£000,00 0.0 14.000,00
B, i iva b 14 ,00 oo .60
B 10-Amrmortarmant o wwalutsien| 208E00,00 0.co 20850400
B 10, a-Aemmoeriameris delds imenablizzazon) immaloral 100,00 f.co 1,00
A501010009 Dxla asnmentamanio coall ol costiuzone e o erpiamanio .00 .00 &,00
ASP0S00ET (e ammoraranio del soltears in lcenma due 160,00 .50 LR
8,10 h-Ammorinments cele imemabikaznoni maleial TTEL508,00 nen | T4 500,00
ESEM00E Duatn awmm o degd stabill @ proodald in lecazang 128.000,00 0.5 178 000,00
15023010003 Dusts amm.te degi slabill & propriold in weo desiio 3300000 {ea 33 004, B
SSTA0A000T Duals ammedsmanka mabl e ared B.000,00 Boa 5. B0, B0
ﬂm Cuots ammordamenio macchine slaltiromed elelimnichs pe 16000, 00 hea il i, 00
FEO2040004 Quots ammadamants alid implant & macching 400,00 060 A, G
ASI2040005 Duck ammoramenta oubtvecsl 000,00 0,58 3,000, 00
3537040007 Quota ammadaments atireccaluns sis 100,00 0,00 100,00
B.*0=-Evsuinzons delle immobdlzseion [E:y T 1.0
.90 d-Sealutnzonn del cradill comperal nallalive croolanie e dole 20100000 .00 2000
disponibilitn liquide
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EDHLITIA PROVINCIALE GROSSETANA SPA Vix Ama, 2 58100 GROSSETO B8R P ve 0131 1090532

Budgel dellasercizic 2026

4804510007 Quata Al fordn rischi su credil

A 11-Wanazions dole imanesss 4 malrie prime, ssusstiare, & consiama
(=]
ABOINPOONT Frmananze iniziad di terreni adilstdi per imorsen|i sdillz. desl
alka vordita

FRONGNONS Riranenze final di lecran) adibest il par morsen adilz, desl,
alia varsils

B 12-Accanionament per nschl

o000 Accanlonamenin & fondo per conbrfoisine Wi INPS in
canieneoss

B340 atcanionameri

B 14-Orer divers & gestions
L0101 000 Miruisvaleree da glenegioes di hanl sinrnanaall
AE01020004 Penita su srodil dellativo cirmotants
501020004 Arrstoneamenl) passiv
AE01A20005 Sopramninnee passie diverse
201030001 Gontrbii assaoathi
1801930003 Acquile di gieras, rivisio o pubblisasiani wars

ETAANNNE 3 1% Aeargd dasl Feusificar. patrim. abilst pubblgr. 20
LRT.2#10

601030007 Quain al Fondo Sackale LA T.2201S
IE0104D009 imposia o regisimn
3501040003 Tessn concession| gosanmalive
501540004 Imposls & bole
AE10AD00E MU-TAS)
1209040007 WA rubliir bl
A0 040008 Altra imposie @ lasse
TOTALE COETI DELLA PROOLEIONE (B]
DIFFERERZA TRA VALORI E COSTI DELLA PROCLERDME jA-8)
C-PROVENT! EC OMER FINANZIAR
2. 15Ppovant da pamecipazion::
2 A% a-|n Impracs comnoll ke
245 b-in Imprese collogade
TOTALE PROVENTI DA PARTECIFAZION {C15)
G tE-Al provantl Ananalan:
OB a-do cradit sl noll immoblizeasion] voneo:
C. 6.4, Yrnmnsa comirollale
G162, 24mpmse collagata
C. 6@, d-impress contralanh
C.AGaq-aki

& A beda ftoll herili nelle immebilzzazioni ora non cosiludsoonn
andadpaziani
.86 c=1a thok Isortt nolfativo crcolantes che non cosildscans partecipazion|
G A6 d-de provend gl dai precedenli con sepanta rdiccione & quefi de
mpieas conboligte, cabgele ¢ connoliant

BA04D40001 Inieresti sy daposiF presse Bancha

RAC4O400C2 Intaress: su deposih presse Amminizeazions Foste

T.EF2.000 0

A 426,300,00

0,00
o,

a,00

34, B, 00
1.000,00
3000, it
100,00
110,000, 00
18.003,00
7 OfET, B0
1811850

116.740,80
2000,00
610,00
2,000,140
45.000,00
140,000,010
10000,
5FTET40,00
41,210,00

oo
a,00

0,00

a i
2,30
nan
a.ae
a0
0,00

Q.00
104,180, 0

57.000,00
10000

o0
o.0w
0,00

0,00

L ]
]
oG
a.00
o.Lo
.00
n.oo
.0
0a

0.0
o.ea
000
L]
oo
0,00
a.00
.00
R HE]

0,0
g
oom

a0
0,ho
o000
=H 1]
0,00
;00

000
0.0

o.on
o.60

30, 0
2415, 700,00

A2 00000
<1425 500.00

(]

fan

&0

454 5,00
.00, 4i
20000, 40
H, 00

14, 0o, 1
149, 000,04
T.000,00
H.198,60

198,740,508
2.000.00
A0, 00
ERL i REH

65. 000,00
1] D0,
000, 0O
5212, 140,00

&1,270,00

C.an
.30
£

£L.an
2.00
Hiln a}
o
00
.00

£an

p[5% Bl akil

b T KPR
LEHLL]

ol
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EDLIZE BEOMINCIALF GROSSETAMA EPA s Ama, F 5100 GROSFETD GRP.lva i T10F0832
Budget dell"essrcizse 2028

B104040004 Internsei ca aasagnatan per dilazions dsbll 7.000.00 .03 P00, 0
Mﬂm InTArRBE! CA Assegnaal pes ineriRd ¢ mor sy canced 40.000.00 0.0 45.000.00
gca
A 10040008 |nter sl su creditl diversi 0,00 a0 o0
TOTALE ALTRI PROVENT! FINANZIAR (G 86} 104, 100,00 8,00 £04.400,00
CoA7-Inerass od ot oned finanziad versa
ST n4mprua e cenbiodlalo 0,00 0,60 i ]|
CAT bdmorese collagale L 0,0 alla 1]
.17 c-imprase cenimiant {00 0,00 .4
.17 i 3 540,00 i, i 1. B0 00
HO04010002 Speen s depasii bencan o poskal 30040,00 .00 A0CDH
SO04030004 Irienssslad oned diversi 500,00 oo AC0 00
TOTALE INTERESS ED ALTRI ONER| FINAMEZRAR| [S17) 350000 0,03 3.404,00
TATALE PROVENTI E ONERI FINANZARI (T} 100 B00,00 | {u ] 1L B0, 0%
B-RETTICHE Cf WALDORE DIATTIVITA FINARZIAREE
01 E-Rasslulaziani: il e .0a LIKHH
0.1 B ai patedpation n,co 0,00 0.00
0. 18 =i immgbilizzazion| Branzisia che non cosliluiscono pofaspacani 0,00 30 .00
0 1B oo el tsendll nedf attivo circolanis ohe men costSescono portespasion 100 0.3 0,00
0 4%-Svalutrzionic [k [ 0] .00
0.1 Baed] parbed pazian (4] (1= 5] 0.0
D, 15 bedi immobillczazioni franziehi cha son coatiuiscono pododgagsn .o .0 0,00
0 15 o8 d1od imonlll nelfsttvo circolanis ghie pon costSdscono parlesipazion (H e 0.00 .00
D% a-Alke 0,00 .00 0,00
TOTALE RETTICHE DI VALORE DF ATTIVITA' FINAMIIARIE (D) 0,00 .03 0,00
RESULTATO PRIMS DELLE IMPOSTE [AB+C+D+E) 141 810,00 [ ] 141 210,00
E 37-Impesis aul rddlis & eseroaie 50 000,60 i &1 000, 0o
E 22 a-dmpakte comant 50,060,00 1,0 3,000, 00
AT Iras 37.5030,00 0,00 Ir.aodoon
AD 00001 Irap 12500,00 0,00 12,600 00
E 22 B-lmoaeta diffadla (100 [| e H] 0,00
E 23 c-lmposiz anlicipals 1,00 0,03 i iy
A0HI0001 Imposie ardicipate lres 0.e0 0,00 0,60
23Uk o pandis dalfasmmo 1 AR 00 0,00 A1.010,00
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N Edilizia Provinciale Grossetana S.p.A.
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RELAZIONE DEGLI AMMINISTRATORI



$i & provwedulo a compilare il budget pravisionale per l'saercizio 2026 della Edilizia
Provinciale Grosgetana S.p.a, soggetto geslore dell'edilizia residenziale pubblica del Lode
Grossetano, con fferimento alle attivikd gia evolls fino a fuito il 2003 dal’ ATER dalia
previncia di Grosseio e tenendo conlo di quants stabMtc dal contratic di gervizio slipukato
fra la Societd ¢ il Lode per conto dai Comuni della provincla di Gmasato,

Il conto economico, per 'eeercizio 2026, prevede complessivamente:

- vakere della produzdone € £.312.950.00
- osli della produzione £ B 272.740,00
- proverti finanziari £ 104.100,00
- oo firaniand T 3.500,00
- impaste sul reddito di esercizio " £0.Q00,00
- utile {perdita) delfasercizio £ 91 840,00

Per armivare a questc risullalo di ssercizio si & compilato un prospetto di riclassificazians
dei cosii e dei dcavi ala singoks stivitd dell'Azienda, saconde i criten siabilit dal Consglio
dl Amminigirazicne con dellberazione del 14 Settembre 2005.

Le atfivith atuali sono state soddivise in “Gestloni Immoabliiari® ¢ “Alre attivith -~
Interventl adillzl destinati alla vendika". Le gestonl immebllian a loro volte sono state
suddivisa in “geslone immobili ERF, In “‘geslione drmobii NON ERF e In “geslionm
diverse par conic ez

Ad ogni atthvith sono siadi attribulti | costl e | ricevl €l imputazione diretta. | cosh del
personake addetto alle Gestiond Immobiliar, | provent o gli omeri genemli sono stati
suddivisi in proporzions al numero dalle unitd Immebilian gastile ERP 6 NON ERF & in
propoizione ai ricawi per le gestioni diverse per conto terzi.

Alle "Altre attivitd™ sono stali imputadi | costi 8 i ricaw Inarenti tali attivits,

ATTIVITA® DELLA SOCIETA’
GESTIONI IMMOBILIAR!
1) Gestione jmmoblll ERP.

La gocista In rifarimento alla nomnativey regionale vigents & al confratto di servizio stipulato
con Il Lode gressetanc gestisce gh alloggi i ERP di proprieta dei Comuni della provincia
di Grosselo. Par tale servizio | canohi di locazione sano atfribuiti ala $.p.A. mediante
fatturazione direita della stessa socikela agli assegnatari.

| proventi dei canond degli allogi di ediizia residenziale pubblica sono dieti a

compensare | costi ganeral, di amminkstrazione, dl menutenzicne & flocall sostenuh per [~

gestione degli immobll siessi, nonche a consentira:

= i versamenti della quota annuale del 3% dei canoni di locazione al "Fordo Sociake™ di
cui all'an. 31 della legge raglonale 212019;

- il recupere di una quota di fsorse, da versare negli apposili conti di contabilit speciale
accasi prasso la Tesorsnia defo Stato e da ublizzare, previa autorizzazione da para
della Giunta regicnale Toscana, per la riqualificazione e [ncremento del patrknanio
abliativa pubblico, mediants il recupara e la manutenzione siraordinaria dello steaso,
notiché 13 Nuova Costuzione,



Le prevision| di questa gestione hanno prodotio le seguenti risultanze;

Canoni di locazione alloggi di ERP €  3.861.350,00
Indennitd alloggi ERP sfitti art. 13 £.2 p.1 contratto di servizio € 10.000,00
Corrispettivi @ rimborsi di amministrazione stabili €. 180.950,00
Corrispettivi @ rimborsi di manutenziona stabili €. 50.000,00
Corrispettivi per sarvizi a rimborso €, 3.000,00
Praventi per attivita costruttiva @ manutentiva € 300.000,00
Rimbarsi & proventi diversi E. 1.000,00
Proventi finanziari € 47.000,00
Proventi @ ricavi generall di competenza E B0.721,00
TOTALE RICAVI €  4.683.021,00
Costi di amministrazione stabili E 758.05%,00
Costi di manutenzione stabiii €  1.102.000,00
Costi par sarvizi a rimborso €. 3.000,00
Costi per attivit costruttiva e manutentiva €& 70.000,00
Costi del personale € 169861100
Altri costi del personale € 18.919.00
Quota destinata ai Comuni per finalita di Erp £ 285.880,00
Accantonamento per rischi su crediti E. 29.585,00
Accantonamento al f.do contribuzione minore INPS in contenzioso
Oneri diversi di gestione (Fondo Sociale) € 118.740,50
Altri oner diversi di gestione €. 109.800,00
Imposte sul reddito dell'esercizio € 28.500.00
Costi ed onerl generali di competanza € 440.807,00
TOTALE COST] €. 4.664.901,50
Quota risorse dest.riqualif.patrim.abit.pubbl. art.29 LRT. 2/2019 ¢, 18.119,50

Pertarto risulta che:
il canone medic mensile ad alloggic ammonta a et e € 10550
ad & cosl destinato:

Fondao Sociale art. 20 & art. 31 LA. 272019 £ 3T
Cuola destinata al Comuni per finalitd di erp 3 T.56
Cosli per manutenzione e attivita costruttiva alloggi erp al netio
dei praventi relativi 2 talke attivits £ 21,75
Cosli del personale di compatenza gestione alloggi erp & 45,44
Allri costi per amministrazione & gestione allogg! erp € 16,92
Costi ed oner generali di competenza alloggi erp £ 852
Imposte su reddito dell'esercizio comp. alloggi arp g 075
e 105.11
Cuola risorse destinala alla riqualificazione del palrimonio abilativo
pubblico dicui allart. 2 LRT. 272018 L 048
TOTALE € 10558

iy /



2) Gestione immobill NON E.R.P,

In questa gestione sono statl previsti tra | ricavi i canoni di locazione dei locali ad uso
diverso da abitazione di proprieta della Societd, gli affitti delle aree e i canoni di locazione

dei 16 alloggl di Via Orcagna a Grosseto di proprieta dela EPG spa.

Il totale dei ricavi, comprensivi dei proventi generali attributti properzionalments, ammonia
complessivamente a euro 270.885. | costi e gli oneri di competenza ammontano
complessivamente ad eurc 237.557, di cui euro 128.000 di ammortamento fabbricati, euro
43 800 di IMU ed euro 9.500 di imposte sul reddito del'esarcizio. Pertanto si prevedea di

conseguire in questa gestione un risultato pesitivo di euro 33.108,

Per un maggior chiarimento circa la gestione del 18 alloggi di Via Orcagna inseramo il

sequente prospetto relativo alla previsione 2025 dei canoni di locazione.

PREVISIONE CANONE Di LOCAZIONE DEI 16 ALLOGGI VIA ORCAGNA-GROSSETO

INTERNO | SUPERFICIE | INQUILING | CANONE MENSILE | CANONE ANNUALE
4 BE,9 C.s 418,36 4.996,32
5 70,35 C.P 318,18 1818,16
6 64,13 P.S. 305,45 4,745,40
7 84,13 C.G 444,55 5.334 60
B 103,55 MR 509,10 6.108,20
g 103,55 M.A §00,00 7.200,00

10 103,55 T.8 £00,00 7.200,00
11 103,55 P.S. 539,00 6.469,08
12 64,13 LV 409,08 4.909,08
13 84,13 BS. 445 45 5.345 40
14 64,13 GV 272,73 327276
15 86,9 ZF, 372,73 447278
18 103,55 T 805,45 7 265,40
17 103,55 CG 545,45 6.545,40
18 103,55 oL 663,64 7.983,68
19 103,55 C.N 481,82 578184
7.818,08 91,429,08

PREVISIONE CANONE € 7.619,50*12mesl= £ 91.500,00

| principali costi attinenti la gestione dei 16 alloggi di Via Orcagna si riferiscone all'lMU
calcolata sugli immobili e preventivata in euro 15.900, alla qucta di ammortamento degli

immobili di proprieta in locazione di euro 60.000.



3) Gestioni diverse per conto terz]

In queste attivitd sono statl considerati | comispettivi e i rimborsi per 1 funzionamento delle
commissioni assegnazione alioggi, | proventi derivanti dalle quote di amministrazione degli
alloggl ceduti In proprietd con pagamento rateale, | corrispettivi dell'1,50% sui rientri delle
vendite degli alloggi di E.R.P., altri corrispetiivi a carico degl assegnatari per lstruttoria
delle cessioni degli alloggi popolari, | compensi per prestazionl inerenti ad interventi di
manutenzione stracrdinaria, ristrutiurazione e recupero conservativo ed altri proventi di
modesta entita.

Il totale dei ricavi incrementati dei proventi generali attribulti proporzionalmente ammonta
complessivamente a euro 98,384, gll oneri e i costi di competenza ammontano ad euro
39,662, con una differenza positiva di euro 58.702.



PROSPETTO DEL PATRIMONIO AMMINISTRATO NEL MESE DI NOVEMBRE 2025

Patrimonio gestito dall'Edilizia Provinciale Grossetana S.p.A. .
30/11/2025
Stabili di proprieta
-locali ad uso diverso da abitazione concessi in locazione 24
-Via Orcagna Grossefo 16
totale 40
Alloggi di E.R.P. di proprietd dei Comuni in gestione
-Gomune di Arcidosso 24
-Comune di Casteldelpiano 0
-Comune di Capalbio 18
-Comune di Cinigiano 21
-Comune di Castellazzara 14
-Comune di Campagnatico 16
-Comune di Castiglions della Pescaia a7
-Comune di Civitella Paganico 12
-Comune df Folfonica 273
-Comune di Gavorrano 86
-Comune oi Grosseto + prefeliura 1.517
-Comune di Isola del Giglio 10
-Comune df Magliano in Toscana 9
-Comune di Manciano 46
-Comune di Monteargentario 238
| -Comune di Moniier 28
-Comune of Monlerolondo 17
-Comune di Massa Marittima B3
-Comune di Orbetello 373
-Comune di Fifigliano 73
-Comune df Roccalbegna 7
-Comune di Roccasfrada 7B
-Comune o Scansano 25
-Comune df Santa Fiora 20
-Comune di Scarling 15
| -Comune di Sorang 61
-Comune di Seggianc 3
totale 3.150
Altri fabbricati in gestione di proprieta di terzi
-Alloggi ceduli rafealmentes ex ATER-ex Stafo
-Alloggi ceduli ratealments di proprieta dei comuni 85
-Locali uso diverso da abifazione deifo Stato in gestione
fotale 65
totale patrimonio gestito 3.2566




QUOTA DESTINATA Al COMUNI DELLA PROVINCIA DI GROSSETO PER FINALITA DIERF

Come previsto dal contratto di servizio e come si & evidenziato nella descrizione della
gestione degli alloggi di ERP, la Societa deve riconoscere ai Comuni un imporo
comspondente al 7% del canoni incassati nell'esarcizio,

Di seguito si rappresenta la previsione di tale somma, definita contratiualmente “quota
desiinata ai Comuni per finalitd di Erp”, da riconoscera ad ogni Comune per 'anno 2026.

Art. 8 del contratto di servizio
Quota destinata ai Comuni per finalita di ERP pari al 7% dei fitti previsti di
riscuctere nell'esercizio 2026 relativi agli alloggi di ERP ubicati nei singoli
Comuni della provincia di Grosseto.

Comuni della provincia di Grosselo ::m"f:;r’;rﬁ:fg;é q;:rdﬁﬁ'ﬂi?gém
-Comune di Arcidosso € 27.500,00| € 1.825,00
-Comune di Capaibio € _27.000,00] € 1.880,00
-Comune di Cinigiano € 20.500,00| € 2.065,00
-Comune di Castellazzara 3 15.000,00 | € 1.050,00
-Comune di Campagnatico € 26.000,00| € 1.820,00
-Comune di Castiglione della Pescaia | € 153.500,00| € 10.745,00
| -Comune di Civitella Paganico € 18.500,00| € 1.285,00
-Comune di Follonica € 339.000.00| € 23.730,00
-Comune di Gavomano € 84 500.00) € 6.615,00
-Comune di Grasselo € 1.9956.000.00| € 138.650,00
-Comune di Isola del Giglio € 15.000,00] € 1.050,00
-Comune di Magliano in Toscana € 11.000,00| € 770,00
-Comune di Manciano € 44 500,00 | € 3.115,00
-Comune di Monteargentario € 335.000,00| € _23.450,00
-Comune di Montieri € 38.000,00] € 2.680,00
-Camune di Monterofondo € 22.00000| € 1.540,00
-Comune di Massa marittima € 78.000,00| € 5.460,00
-Comune di Orbetefio € 452.000,00| € 34.440,00
| -Comune di Pitigliano € 114.000,00| € 7.980,00
-Comune di Roccalbegna € 5.500,00| € 385,00
-Comune di Roccastrada € £9.000,00) € 4.830,00
-Comimne di Scansano € 30.000,00] € 2.100,00
-Comune di Sanis Fiora € 18.000,00] € 1.260,00
-Comune df Scarlino € 15.500,00] € 1.085,00
-Comune di Seggiano € 1.000,00] € 70,00
-Comune di Sorano € 70.000,00) € 4.900.00

totale € 4.084.00000| € 285.5880,00

)



ATTIVITA' TECNICA PER INTERVENTI EDILIZI.

Questa attivith consiste nella progettazione, direzione e assistanza lavori degli interventi di
adilizia sovvenzionata e per tali attivita si prevede di capitalizzare spese tecniche di
realizzazione interventi costruttivi nella misura de! 11% dei lavon e di capitalizzare spese
tecniche di realizzazione interventi di manutenzione etracrdinaria, risanamento e recuparo
nella misura del 18% dei lavori. Tall percentuali sono stabilite dalle disposizioni della
Reglone Toscana.

Mellesercizio 2026 si prevedono proventi per caplalizzazione delle spese tecniche di
realizzazione interventi di edilizia sovvenzionata per un ammontare complessivo di euro
300.000.

| costi di questa atfivitd sono costituiti dalle spese del personale dipendente direttamenia
utilizzato in questo setiore, previste per euro 290.900, e da alire spese direlte e indirette,
previste per eurc 71.000,

Tutti | proventi e gli oneri sono attribuiti alla "Gestione Immebili ERF".

MNell'anno 2026 i lavori in corso di esecuzione previsti sono:

- Variinterventi di manutenzione straordinaria, di isanamento e di ristrufturazione;

- Recupero di n. 2 alloggi Pitigliano Citta;

- Intervento di Manutenzione straordinaria di n. 24 alloggi in Orbetello in Via Poria
Medina;

- Intarvento nuova costruzione di n.38 alloggi in Grosseto Peep Sforzesca;

- Completamento dei lavorl di manutenzione straordinara di n. 102 alleggl di via
Jugoeslavia in Grosseto (PNRR);

- Intarvento di nuova costruzione per n.10 alloggi in Massa Marittima Pesp Camilletia
(PNEA/PORY);

- Intervento di Manutenzione Straordinaria n. 40 alloggi in Via Cipro Grosseto

- Intarvento di nuova costruzione n. 10 allogygl in Grosseto Loc. Stiacciole Loftto 4

- Direzione lavori e Coordinamento alla sicurezza per conto del comune di Grossato per
la realizzazione di n.20 alloggi con Uffici comunali in Via Saffi in Grosssio

(PINQUAFPNRR).

Di seguito si rappresenta un prospetto analitico degli iniervanti di edilizia sovvenzionata,
con indicati | finanziamenti di riferimento e lentitd dei lavor previsti di eseguire
nell'esercizio 2025,



INTERVENT! DI EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA PREVISTI NELL'ANNO 2026

AT E.'E_
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ATTIVITA’ Di REALIZZAZIONE DI INTERVENTI EDILIZI DESTINATI ALLA VENDITA

Nelanno 2006 furons acquisiti | seguentl terreni edificablll per la reskzzazions di intensandi

adiiz dastinati ala vendita:

13 Terreng edificabile in Grosseto Peep Stlacciole ktto 4 destinato a Centra Servizl per
ayra 124.805,19;

2y Tesreno edificabile in Grussete Peop Stisctiols loflo 4 per costruzions abita2ioni
destinate alla vendita (adiizia convenzionata) per euro 195.775,37,

3} Temeno edificabile in Grosselo Peep Stiacciole loite & per costruzione abitazioni
destinate ala vandita (ediizia convenzionata) per suro 461,865,066,

4) Terrena adificabile in Grossets vis Masire per costruziens abitazioni dastinate alla
vendita (libaro mercata) par auro 306,085,770,

| lofti ol 1errena di cui ai punti 13, 2), 3} & 4) nsultano classificati in bllancio alla voce

"rimananza ol malens prime, sussidiane, KN CONSUMG 8 MG -

Mei primi mesi ded 2026 sarannc ceduli al Comune di Grogeeto i duse terreni relativi al Latto

4 Peap Stacciols che sonc oggetio dei programend nazionall di Edilizia Abilativa ¢ regionali

(PNEAFOR), secondo la convezions tra Regione Toscana ¢ Comune di Grosseto. Tah

programmi prevedono la costruzions of 22 alloggi ERP.

Si fa presente che, nalle rimananze finali 4 tutti g mberventi adilizi, si & previsto di

capikaizzare anche gll impori relativi allIMU sulle aree fabbricabill che, per l'anno 2026

son0 stati stmadi in sure 5.300,

Di seguitc si & elaborato un prspetto che rappresenta sintebcamente la sthha Sconomica

per anno 2026 dellattivtd relativa agli immobill ed agll interventi adilizi destinati ala

vendia,

| INTERVENTI EDILIZI DESTINATI ALLA VENDITA - previstoni 1026

coan U ARER e CORSFETTIV|
TERAGM E0IF AP | PER (NTERYENT BT COATALL Bl HCANLI PREVISTI FREV.ANHD N5
1EDEIA EATIMATY ALLS WEMDITA LB 0E VI B (PREVERTA FER PR . PEF CESEIONE

[N L FABBN, UL THAATY

[TA 1 N0 Tarmersa gtie; bl o Poeepr
o s b L L 4 (DL A canlo sardEh E 1o o0) | & - 1% ! 4 NS00

(TS Gt Tarvana ealicalie O Faep

£  HES000(4 - ¢ : i ge.so0

€ waowod|d  wommople  ssmoole  911.50000) ¢

soo0n (4 wpoooo|€  aMC0S0|E  510600,00 | €
TOTAL TEWEH| d 1ETZE00S0 (& THUMRDR | & LA Ae2E 00 4 S 0,00




PERSONALE DIPENDENTE

La spasa par if personale o servizio, relativa alle retribuzioni & widennita, lavoro
straordinario, indennitd e dmborsi spess trasfarte, contributl assicurativi previdenzial,
premie di risultate dipendant, refribuzione incentivante diigenti, T.F.R. dipendant|
maturate ed akii costi del personale olire al buoni pasto, & stata prevista in €. 1.745.000
La determinazions della spasa & stata affettuata prevedendo che nel corso del 2026 non ci
slano oVe assunzioni & cessazioni, ad ogyi non previste.

| contaggi sonc stall aattuat per il dingente con riferimento al CONL per i dirigent di
mprese senvizi di pubblica uliitd scitoscritte da CONFSERVYIZ) ¢ FEDERMAMNAGER il
271172024 e delAccordo AZendale approvato con delibsrazione CDA n 10209 del
O7A0/2025. Per { dipendentl i conleggi sono siati fatli con riferiments al ronova del
06/ 172024 del CCHL Federcasa per gli 2nnl 2022-2024. In considerazions del fatto che
e fratmtive per il rinnovo de! CCHL sono gid iniziate, pur non sapando se per il 2026
saranno decisi morement, & stato previsto per il rinnovo della pare economica un
aumento del 2,50% compresa anche lindennitd di vacanza contrattusle aHualmenite
parcapils.

Per il personale in quiescenza & stata prevista una spasa di € £.000,00 par il pagamento
del benefld mconomici confrattuak a carico della Socktd, relativi ai pensionamenti di
dipenderdi ATER avwenutl in #nni preceden, per eveniuali sistamazioni contribubve & par
i banefici di cul alla lagge 336/70.

Di seguita &i rappresenta il prospetto del personale ol ruolo, previsto In senvizio reilfanno
2028, suddiviso nai van gettori di ativitd dell' Azienda:

SETTORE Ol IRIGENTI |LiviDd |und (LAl | LIv.a2 | LWAS JLIV.BA |LVBZ |LIV.B3 | TOTALL

ATTIVITR

1 = Barvizl generali E 1 2 1 2 2 1 10

2 = Amminlstrazicne 2 1 k| 1 T

siabil

3 - Arsa Teonica -

P uben o NG

stabil 1 1 3 1 8

q — frmey Tedmnica -

Inkervant ez 1 1 2 'l
TOTALI 1 1 2 4 1 [ [ 4 3 an




SITUAZIONE PATRIMONIALE

Si illustra sinteticamente "attivo, 1| passivo @ il patrimonio nefto risuitante dalle scritture
contabili alla data del 31 Ottobre 2025,

Le immocbilizzazioni immateriali ammontano ad euro 1.543.107 e sono costiuite da
manutenzione siracrdinaria, recupero, risanamento e ristrutturazione sui beni di terzl.
Le immobilizzazioni materiali ammontanc complessivamente ad euro 5047 482 e sono

costituite da:
Terreni edificabili__ € 02.332
Termeni non edificabili € 117.835
Tarreni edificati € 1.5558 228
Stabili di proprieta in locazione € 2.798.457
Stabili di proprieta ad uso diretto — Sede € 427.953
Mobill e arredi € 25.025 |
Macchine per ufficic € 21.383
Automezzi € 8.031
Altrezrature € 238

L'attive circolante ammonta complessivamente a €. 11.736.320 e comprende:

rimanenze per €. 1.878.352 che sono costituite da immobili per interventi edilizi destinati
alla vendita;

crediti verso utent per €. 2.440,262 di cui €. 1.416.083 sono relativi a crediti da scadere
verso cessionari di alloggl di erp per rate di riscatio;

crediti verso altri per € 324 386;

crediti per imposte anticipate per €. 62.438;

disponibilita liquide per complessivi €. 7.030.841 di cui depositi presso Cassiere MPS
per €. 1,828,736, depositi presso altri conti correnti bancari e postali per € 5.200.341 e
carte di credito prepagate, denaro e valori in cassa per €. 1.784.

Ratei & Risconti attivi ammontano ad € 1.770,65.

| Fondi per rischi ed oneri ammontano a €. 8458.808.

Il Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato ammonta a €. 784.506.

| debifi ammontano complessivamente ad €. 8.465. 188 di cul:

deblti verso altri finanzistori = Fondi destinati agli interventi di edilizia sovvenzionata
ricevuti dalla Regione Toscana per € 3.637.262]

gepositi cauzionall di utenti per € 718.541;

debiti verso fomitori per €. 222,985

debiti tributan per €. 36.808;

debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale per €, 82.312;

altri debiti per € 3.767.271 fra i quali | principali sono €, 1.571.577 per rientri vincolati
alle destinazione dell'art. 1 della legge 560/93 a scadere, € 303.883 per rientri destinall
alle finalitd della legge 560/93, € 67.955 per debiti verso la Gesticne Speciale per
rientri non vincolat all'aricolo 25 della legge 513/1977, € 1.113.795 per debiti verso Il

=



Fondo socide ragicnals ERP, € 561.848 par debltl varse Autogestioni e E.40.082 per
debili tearsi.

| rated = i risconh passivi ammontanp a €. 0.

Il Patmmonio netto & costituito da:

- Capitale Sociale par € 4.000.000;

- Piserva Legale per E 83587,

- Alira Rigerve — rearva stracrdinarnia pes € 1.588.043;

- Alre riserye - fiserva rischi generici da stima di conferimento per € 1.515.871.

Dopo aver llusirato la situszione patimoniale 3l 31 Oltobre 2025 della Societa, si deve
dira che nallesercizio 2028, fra le alive immobillzzezioni, si prevede di sostaners cosl
relativi all'aggiamamento fisiologico del astema informatics I uso ai vari uffich, soprathutio
nell'area tecnica ¢ di progettazione; fale aggimamento comprendera sia ke dotazioni
hardware che | software in icenza d'use.

OSSERVAZIONI CONCLUSIVE SUL PREVEDIBILE ANDAMENTO DELLA GESTIONE:

Nella compilazione del presente prospetio & stalo previsio laumento dello stanziamento
da imputara ai costi di manutenziona alloggl ERP, dalo cha si prevade un aumento dé
lavori di manutenzione da soslenare con | Fondi prapn.

Si & previsia la nscessité di accantonare maggiori rigorze al Fondo svalutazions: creditt,
dato che si prevede wna magglore difficolid nel regolane versaments del cancni di
locagions: da parte deghi assegnatari,

Incitre, vists Fandamento delle cause EPGANFS non i necontra |a necessitd di prevedere
l'accanionare per lanno 2028 & una quota di risorse al Fondo per contribuzione minore
INPS In contenzioso.

Men ci sono motivi per dubkare che, anche per il 2026, assetlo organizzalivo,
amminisiralive € contabile della sockati non possd essere valutate adeguato, & si prevede
la continuita azkendalka,

A confarma di take previsione alleghiamo alla presente relazione le tabslle riportandi i
Budget finanzian di previskone a 6 mesh & a 12 masi con il calcolo del relativo indice DSLR
= giacenza bancarta + flussl lberfuscite gestiona non operativa, dai quali 2i pud valutare
coma FEdilzla Frovinctals Grogsetana spa sia in grado di coprire, con ke risorse finanziarie
liguide a disposizions, le uscite dells gestione non operativa (Allagati n.1-2-3).

Nonastants | maggion costl preventivatl, per la gestions degll alloggi di Erp &l & previsto un
risuitato sconcmica di parita, dopo aver rilevato fra gii onarl una quota di risorse di euro
18.119,50, derivavie dalla differenza fra i proventi per canoni di locazione & dutti i costi
nerentl la gestiona dogli alloggi. da destinare esclusivamente alla riqualificazions e
allincremento del patimonic abilalive pubblico, cost come previsto dall'arl. 29 dela LRT.
212019 & succassive modificazioni.

Prendendo come punto di dfstmento | canom emessl agli sssegnatan nel mese di
Novembre 2025, sono siati previstl per 'asercizio 2026 corrispetiivi per afitti per eurc
3.981.350 che, rapporiat ai 3,130 allogg atiuakmente gestitl, comispondane ad un canone
medic menslle di eure 10658 S| fcorda che ¥ canone medio mensils consaguito
neliesarcizio 2024 & stato di swe 112,37, menire quelo rilevats nel pimo gernosire 2025
& stato di euro 107 40,

I prevent| del canoni di ERP saranno destinat:



-per il 19% ai costi di gestions dagli alloggl (mpasta di regisiro, imposta di bollka, va
indetraibile, wres. irap, costi per recupere morosita, versamento al fonde sociale
regionale, ed akiny,

-per il 7% al pagamenic della “gucla desiinata ar Comuni por finaiitd of Erp’. come
previsto dal confratto ok servizio)

- per il 45% & couti del personale.

Con le fmanent feores dei canoni i dave far frante ai costh di funczicnamenta dell'azienda

e a4 cogll dl manutenzione & recupere del patimonio abkativo pubblico, che assendo gl
wnici costh varabil, dovranne eagere ridofti a saguito di una sventuale rduziones del monte
CAHON,

Per dastinars maggion nscrse alle opare di manutenzione & recuparg degli alloggi di Eip
sarebbe nacessarko un incremento significative dei canor,

Par quanto Aguards ke alire gestioni immabiliar i & stimato di COMNSEQUENS.

- un risulato positive di euro 33.108 per la gestione degliimmobil Non Emp;

. un risuMate positve di euro 58.702 per le gestioni diverse paf canic terzi.

In calce alla presente relazione & allega Il prospette della riclassificazione dai cosli & dei
rical alle vade aftivita gvolte dalfazienda, vtlle per la dstsrminazione della quota di nisorse
da destinare alla ngualificazions ded patrimonic abitative pubblico.

Grosseta, || 23 Dicembre 2025

per | Consiglio di Amminisirazions
il Frasidente Reg. Mario Pellegrini
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