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OGGETTO: DETERMINA A CONTRARRE
Pern. 6 ACCORDI QUADROQ di importo pari a € 14%.000,00 ciascuno inerenti
lavori di pronto intervento, manutenzione prevalentemente ordinaria non urgente e
manutenzione per la riassegnazione di alloggi di risulta da effettuarsi sul patrimonio
di Edilizia Residenziale Pubblica in gestione e di proprietd dell'E.P.G. Spa.

DILZIA PROVINCIALE GROSSETANA spa Al Direttore
e Al Responsabile Area Tecnica
f_“u_‘ il A:{'q S’ Al Responsabile Ufficio Appailti
FruToLuldy All' Ufficio Segreteria
o 07 Fbom | 2t

questa Societd ha, fra i suoi compiti istituzionali, quello di conservare il Patrimonio ERP
soddisfacendo le varie richieste di manutenzione, ma anche manutenendo gli alloggi di risulia da
reimmettere nella disponibilita dei rispettivi comuni. Aftualmente, per la manutenzione del
patrimonio ERP operano sei imprese aggivdicatarie di altrettanti accordi quadro. Stante il
considerevole numero di alloggi sfitti, (mediamente si liberano 90/100 all'anno) e di richieste di
intervento, (760 nel solo anno 2022), dette Imprese non riescono a soddisfare le comande. Peraliro
alcune Ditte stanno per esaurire I'importo contrattuale.

Questa condizione comporta disagi per utenza, ma anche per i Comum che non riescono a
confrastare I'emergenza abitativa per mancanza di alloggi ristrutturati.

Da qui la necessita di aggivdicare ulteriori sei accordi quadro ad imprese che possano operare
all'interno _dell'intera provincia. La scelta nasce dall'esperienza maturata negli anni, quando
I'aggiudicazione di accordi quadro era stata distinta per zona territoriale. Questa soluzione ha
palesato notevoli problematiche nella gestione dell'appalto. Infatt, frattandosi di opere non
prevedibili, la suddivisione per zona comporta che nelle aree dove le richieste sono maggiori le
imprese non riescono ad evaderie e dove sono minori le imprese non hanno abbastanza lavoro e
minacciano la risoluzione del contrattfo.

Peraltro con deliberazione del C. di A. n. 5/157 del 10/09/2019, anche al fine di garantire il pienc
rispetto delle linee guida ANAC e del Codice erano state approvate le seguenti regole di
affidamento degli ordini di lavoro da parte del personale dell’ Ufficio Manutenzione:

a) Assegnare le richieste con le moddalitdt meglio descritte nel Capitolato Speciale di Appalto,
applicando il criterio della rotazione fra le imprese, piU volte menzionato dal Codice degli
Appalti e dalle Linee Guida ANAC, evitando di stanziare la stessa impresa al medesimo
teritorio senza una adeguata motivazione;

b), Nel caso diinterventi aventi precise peculiariia e che richiedano particolari specializzazioni,
le richieste potranno essere assegnate in relazione alla capacita operativa dell'impresa e
alle rispettive qualifiche e requisiti;

c) Per la distribuzione delle richieste di intervento il personale dovrd tener conto degli importi e
delle difficolta logistiche, garantendo una equa ripartizione dei lavori fra tutte le imprese;

d) Considerato che gli accordi quadro hanno stesso importo e stessa durata, la progressione
delle somme maturate dovrd, per quanto possibile, essere mantenuta omogenea fra | vari
operatori economici;

e) L'assegnazione dei lavori hon dovrd tener conto dei ribassi di aggivdicazione offerti dalle
rispettive Imprese;

f) Al fine di garantire una adeguata manutenzione del patrimonio ERP, qualora gli operatori
economici non oftemperino alla esecuzione delle opere nei fempi & modi contrattuali
previsti dal Capitolato Speciale di Appalto, contravvenendo anche dlle esigenze
dell'utenza e dei Comuni proprietari degli immobili, il personale dell’ Ufficio Manutenzione
pofra andare in deroga glle norme anzidette.



Cid premesso, preso atto:

dell'alto numero di richieste di infervento e di dlloggi di risulta gia periziati e pronti per essere
affidati alle Imprese;
che questa Societd dispone di un Elenco di Operatori Economici approvato con deliberazione
del Consiglio di Amministrazione 7/187 del 22/12/2022;
che gli Accordi Quadro oggetto della presente determina hanno parl importo, 149.000 euro
clascuno, e che dl fine stabilire le procedure di gara si dovrd tener conto del valore complessivo
iei Iolfttii pari a 894.000 euro secondo quanto disposto dall'art. 35 comma 9 del Codice degll
ppPa
che I'art 51 comma 1 punto 2.2 della LEGGE 29 luglio 2021, n. 108, "Conversione in legge, con
modificazioni, del. decreto-legge 31 maggio 2021, n. 77, recante govemance del Piano
nazionale diripresa e resilienza e prime misure di rafforzamento delle strutture amministrative e di
accelerazione e snellimento delle procedure”, per I'importo oggetto della presente determina
prevede che la stazione appaltante proceda all'affidamento delle attivitd di esecuzione di
lavori framite una procedura negoziata senza bando, (articolo 63 del decreto legislativo n. 50
del 2014), previa consultazione di aimeno dieci operatori economici, ove esistenti, nel rispetto di
un criterio di rotazione degli inviti, che tenga conto anche di una diversa dislocazione territoriale
delle imprese invitate, individuati in base tramite elenchi di operatori economici;
che | sei A.Q. saranno aggiudicati secondo il criterio del minor prezzo, ai sensi dell'art. 36
comma 9 bis, decreto legislativo n. 50 del 2016, determinato dal ribasso offerto sul prezzario
posto a base di garq, considerato che I'importo complessivo del lavori non & quantificabile in
modo puntuale, in quanto gli interventi verranno effettuati di volta in volta secondo le necessita
e le richieste di manutenzione;
che la copertura economica degli interventi sard garantita dai fondi che annualmente questa
Societd destina alla Manutenzione nonché da eventuali finanziamenti pubblici;

rilevato che:

a seguito dell'esperienza pregressa & stato elaborato il progetto, validato in data 31/01/2023
con protocollo n. 1449, che ha originato il seguente quadro economico che individua le
categorie di lavorazioni omogenee riferite ad 'un accordo quadro per un importo a base di
gara pari a 149.000 euro:

Importi in euro
Descrizione delle categorie (e Costi di Totale
n. | categ. sottocategor.'ie fﬁsaggregate) di Lavori « 1 , sicurezza «T=1+2» %
lavorazioni omogenee da PSC «2» (L+CSC)
’ (CSC)
1 | OG! |Edifici civili e industriali € 83.131,19| € 4.156,56| € 87.287,75| 58,58%
2 | os3 |lmpianti idrico-sanitario, cucine, € 2576299| € 128815|€  27.051,14| 18,16%
lavanderie A X
3 | 0S28 |Impianti termici e di condleonamento € 18.922,79| € 946,14 € 19.868,93 | 13,33%
4 | 0830 |Impianti elettrici € 14.087,79| €  70439] € 14.792,18| 9,93%
TOTALEAMISURA| € 141.904,76| € 7.09524| € 149.000,00
TOTALE GENERALE APPALTO | € 141.904,76| € 7.09524| € 149.000,00 | 100,00%

nel rispetto dei principi di frasparenza, concorenza, rotazione, dettati dal codice degli appalti e
dalle linee guida ANAC, le imprese, presenti nel citato elenco degli operatori economici
approvato con delibera del Consiglio di Amministrazione n. 7/187 del 22/12/2022, dovranno
possedere | seguenti requisiti necessari per I'esecuzione dei lavori oggetto di appalto:

» Categoria SOA OG1 in guanto prevalente, od in altemativa qualificazione semplificata

prevista dall'articolo 90 del d.P.R. n. 207 del 2010, trattandosi di ccn‘egone di importo
inferiore a 150.000 euro;

» Qbbligo di qualificazione per la Categoria OS3.

per quanto previsto in materia di subappalto dall'art. 105 comma 1-2 del Codice degli Appalti
le prestazioni da eseguire a cura dell'aggiudicatario in ragione delle specifiche caratteristiche
dell'appalto, ivi comprese quelle di cui all'art. 89 comma 11, sono le seguenti:
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SUBAPPALTO:
le prestazioni da eseguire a cura dell' aggiudicatario sono:

> la prevalente esecuzione della Categoria OG1 (art. 105 ¢. 1);
» lintera Categoria scorporabile OS3 (art. 105 ¢. 2), per la seguente motivazione: I'accordo

quadro e costituifo da singoli affidamenti che nella fattispecie contemplano
- frequentemente solo ed esclusivamente lavor ricadenti in suddetta categoria, spesso
aventi caratteristiche di urgenza con tempistiche troppo brevi, nonché un elevato numero
di incarichi (cantieri) affidati in tempi ristretti, per consentire le consuete autorizzazioni al
subappalto e per il rispetto del decreto Igs. 81/2008, dovendo peraltro, le imprese, operare
in ambienti abitati dai nuclei familiari assegnatari. In tal modo verebbe meno il controlio
delle attivitd di cantiere e piv in generale dei luoghi di lavoro, non potendo la stazione
appaltante garantire una pit intensa tutela delle condizioni di lavoro e della salute e
sicurezza dei lavoratori nonché degli assegnatari. Per le motivazionl suddette & sottinteso
che tutta la prestazione necessaria per assolvere alle richieste, sia di pronto intervento che
di ordinaria manutenzione, dovra essere eseguita dall’aggivdicatario non potendosi nelle
fattispecie subappaltare la quota della prevalente. Pertanto, secondo quanto previsto al
comma 2 dell'art. 105 del Codice, appresso si elencano le prestazioni o lavorazioni da
eseguirsi a cura dell' aggiudicatario:
tracce ed assistenza muraria di categoria prevalente OG1 necessarie per opere idrauliche
in Cat. OS3, (con esclusione dei lavori di manutenzione per la riassegnazione di alloggi di
risulta} e relativi smaltimenti e ripristini individuate in elenco prezzi alle voci:
004.041 - 004.042 - 004.043 - 004.046 - 004.051 - 002.001 - 002.007 - 005.127 —005.142 - 005.076
-005.078 - 005.081 —005.082 - 005.088.

AVVALIMENTO:
» ammesso ai sensi dell'art. 89 c. da 1 a 9 del Codice dej Contratti;

- stante la tipologia delle lavorazioni, non prevedibili a priori, il progetto & composto dai seguenti
elaborati:

Progetto degli interventi e tipologie delle lavorazioni

Prezzario ed andlisi dei prezz;

Capitolato Speciale di Appalto;

Relazione tecnica;

Bando di gara;

Schema di accordo quadro;

PSC e costi della sicurezza;

Incidenza della manodopera;
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Considerato che:
dalla verifica dei requisiti dichiarati dalle Imprese inserite nel citato elenco O.E. e necessari per

I'appalto in argomento sono state estrapolate quarantadue imprese appresso elencate ( per |l
rispetto del principio della rotazione sono state escluse le sei imprese aggiudicatarie degli ultimi
accordi quadro aftualmente in corso). Al fine di rispettare la rotazione degll inviti, tutte le
quarantadue imprese saranno invitate alle sel procedure negoziate senza previa pubblicazione
del bando, tuttavia clascuna impresa potrd aggludicarsi un solo accordo quadro. In tal modo
verrd rispettata non solo la rotazione degli inviti ma anche la rotazione dell’ affidamento.

Il bando di Gara dovrd disciplinare le modalitd di aggiudicazione che tenga conto del criterio
suddetto.

Questo l'elenco delle imprese da invitare:

N. NOME IMPRESA COMUNE
1 04697541219 CESI SRL SUCCIVO (CE)
2 11741841008 EDIL S & P ROMA SRL ROMA
3 07741571215 TUTINO GROUP SRL . VILLARICCA (NA)
4| TRVFNCS9MOPE340P | COSTRUZION] VALCOMINO DI Franco Travaini POSTA FIBRENO (FR)
5 07654051213 NOVATECH SRL AFRAGOLA (NA)
6 019265504%0 FPM IMPIANTI SRL PIOMBINO (LI}
7 00802700534 IMPRESA ROSI ALFREDO SRL MONTE ARENTARIO (GR)
8 01070440456 MASSA IMPIANTI SRL CARRARA ([MS)
9 01382310520 SABI DI CUCCURULLO SABATO & C SAS CETONA (S)
10 04140910615 VE.LA SRL TRENTOLA DUCENTA (CE)



11 06073440486 MONTELUPO LUCE ENGINEERING SRL MONTELUPO FIORENTINO (FI)
12 02508130602 ESSE.CL. SRL ANAGNI (FR)

13 03575121219 E.C.M. SRL GIUGLIANO IN CAMPANIA (NA)
14 07949950633 NG COSTRUZIONI E IMPIANTI SRL NAPOLI

15 01588610814 NOVAIMPIANTI DI ANTONIO NICATRO E C. § NC PACECO (TP)

16 07117300637 EL.SY. SAS NAPOLI

17 14387151005 LA FENICE SRL ROMA

18 07745431218 GIPI SRL AFRAGOLA (NA)

19 00173470535 COMIT SOC COOP GROSSETO

20 03650400652 SAGGESE SPA NOCERA INFERIORE (SA]

21 | MNCMSM75R20G130L | MINICHINO MASSIMO ORTA DI ATELLA (CE)

29 05531190873 PETRARCA SRL MISTERBIANCO (CT)

23 02076770516 CVC SRL MARCIANO DELLA CHIANA (AR)
24 08126680720 LACOGEI SRL BISCEGLIE (BT)

25 06834771211 ACAM COSTRUIONI SRL SANT'ANTIMO (NA)

26 06716401218 M.N. SERVICE SRL GIUGLIANO NA)

27 08223310726 PDM INFRASTRUTTURE E PERFORAZIONI SRL CORATO (BA)

28 | SGMPQL64T14HB34T | SGAMBATO PASQUALE SAN FELICE A CANCELLO (CE)
2% 11665510159 ISAM SRL MONTALTO DI CASTRO (VT)
30 04055420634 DE VITO SOC. COOP. DI PRODUZIONE E LAVORO AR.L. | GROSSETO

31 07867780632 DECOS SRL NAPOLI

32 04176741215 FRA.MA COSTRUZIONI SRL AFRAGOLA [NA)

33 03237180652 GAETA COSTRUZIONI SRL SALERNO

34 02714090699 EMME.ERRE COSTRUZIONI SRL CARDITO (NA)

35 02227780562 MECA SRL MONTEFISCONE (VT)

36 01429340530 BONIFICHE GRANDI SITI SRL GROSSETO

37 03708680610 COGEART SOC. COOP. SANT'IRPINO (CE)

38 05372490721 MIC.A SRL BARI

39 11212031006 DE BLASIS COSTRUZIONI SRL ROMA

40 07669730587 EDILMASSIMO SRL ROMA

A1 01482740709 DEL BUSSO SRL SPINETE (CB)

42 08368141217 MEGA COSTRUZIONI SAS AFRAGOLA (NA)

- cheisei accordi quadro sono stati registrati con il seguente CIG:

di attivare una procedura negoziata senza previa pubblicazione di bando prevista dall'art 51
comma 1 punto 2.2 della LEGGE 29 luglio 2021, n. 108, invitando, framite la piattaforma START, tutti
gli operatori economici come sopra individuati, a produrre offerta in ribasso sul prezziario posto a

>
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A.Q.2023/A CIG: 96436721E4
A.Q.2023/B CIG: 964373992C
A.Q.2023/C CIG: 9643796836
A.Q.2023/D CIG: 9643858B5F
A.Q.2023/E CIG: 9643902FAD
A.Q.2023/F CIG: 9643939E36

DETERMINA

base di gara per tutti e sei gli A.Q..

Come meglio specificato nelle premesse, ciascuna impresa poird risultare aggivdicataria di un

solo A.Q. .

(Doftt. Arch.

Visto il

(Geom.

.~

affetti)




