GRO.
o e 535}.

Edilizia Provinciale Grossetana S.p.A.

SEDE; LEGALE: Via Amo n. 2 58100 GROSSETO - CAPITALE SOCIALE € 4.000.000,00 INTERAMENTE VERSATO
Codice Fiscale e Numero d'iscrizione del REGISTRO delle IMPRESE di GROSSETO: 01311090532
B 0564/423411  [H 0564/21112 [ info@epgspa.it PEC epgspa@legalmail.it

o

OGGETTO: DETERMINA A CONTRARRE
Pern. 6 ACCORDI QUADRO diimporto pari a € 14%.000,00 ciascuno inerenti
lavori di pronto intervento, manutenzione prevalentemente ordinaria non urgente e
manufenzione per la riassegnazicene di alloggi di risulta da effettuarsi sul patrimonio
di Edilizia Residenziale Pubbiica in gesticne e di proprieta dell'E.P.G. Spa.

EDILIZIA PROVINCIALE GROSSETANA spa Al Direttore
Al Responsabile Area Tecnica

A _ A:H S' Al Responsabile Ufficio Appalfi

FROT ULEL.LL.' All' Ufficio Segreteria
oaa 07 FEB, 203 =
Premesso che PROTOCOLLO INTERNO

questa Societd ha, fra i suol compiti istituzionali, quello di conservare il Patrimonio ERP
soddisfacendo le varie richieste di manutenzione, ma anche manuienendo gli alloggi di risulta da
reimmettere nella disponibiliia dei rispettivi comuni. Aftualmente, per la manutenzione del
palimonio ERP operano sei imprese aggiudicatarie di alfreftanti accordi quadro. Stante |l
considerevole numero di alloggi sfitti, (mediamente si liberano 90/100 all'anno) e di richieste di
intervento, {760 nel solo anno 2022), dette Imprese non riescono a soddisfare le comande. Peraltro
alcune Ditte stanno per esaurire |'importo contrattuale.

Questa condizione comporta disagi per utenza, ma anche per i Comunr che non riescono a
conirastare I'emergenza abitativa per mancanza di alloggi ristrutiurati.

Da qui la necessita di aggiudicare ulterior sel accordi guadro ad imprese che possano operare
all'interno_dell'intera_provincia. La scelta nasce dall'esperienza maturaia negli anni, quando
I'aggiudicazione di accordi quadro era stata distinta per zona teritoriale. Questa soluzione ha
palesato notevoli problematiche nella gestione del'appalto. Infaiti, irattandosi di opere non
prevedibili, la suddivisione per zona comporta che nelle aree dove le richieste sono maggior le
imprese non riescono ad evaderie e dove sono minori le imprese non hanno abbastanza lavoro e
minacciano la risoluzione del coniratio.

Peraliro con deliberazione del C. di A. n. 5/157 del 10/09/2019, anche al fine di garantire il pieno
rispetto delle linee guida ANAC e del Codice erano state approvaie le seguenti regole di
affidamento degli ordini di lavoro da parte del personale dell' Ufficio Manutenzione:

a) Assegnare le richieste con le modalit meglio descriite nel Capitolaio Speciale di Appalto,
applicando il criterio della rotazione fra le imprese, piv volte menzionato dal Codice degli
Appalti @ dalle Linee Guida ANAC, evitando di stanziare la stessa impresa al medesimo
tenitorio senza una adeguata motivazione:

b). Nel caso diintervent] aventi precise peculiarita e che nchledcno particolari specializzazioni,
le richieste potranno essere assegnate in relazione dlla capacita operativa dell'impresa e
alle rispeitive qualifiche e requisiti;

c) Perla distribuzione delle richieste di intervento il personale dovra tener conto degli importi e
delle difficolta logistiche, garantendo una equa ripartizione dei laveri fra tutte le imprese;

d) Considerato che gli accordi quadro hanno stesso importo e stessa durata, la progressione
delle somme maturate dovrd, per quom‘o possibile, essere mantenuta omogenea fra i vari
operafori economici;

e) L'assegnazione dei lavorl hon dovrd tener conto dei ribassi di aggivdicazione offerti dalle
rispettive Imprese;

f) Al fine di garantire una adeguata manutenzione del pafrimonic ERP, qualora gli operatori
economici non offemperino alla esecuzione delle opere nei tempi e modi confrattuali
previsti dal Capitolato Speciale di Appalto, contravvenendo anche dlle esigenze
dell'utenza e dei Comuni proprietari degli immobili, Il personale dell'Ufficio Manutenzione
potra andare in deroga alle norme anzidette.



'Cid premesso, preso atto:

) .

dell'alto numero di richleste di intervento e di alloggi di risulta gid periziati e pronti per essere

- affidati alle Imprese;

che questa Socletd dispone di un Elenco di Operatori Economicl approvato con dellberazione
del Consiglio di Amministrazione 7/187 del 22/12/2022;

che gll Accordi Quadro oggetto della presente determina hanno pari importo, 149.000 euro
clascuno, e che dlfine stabilire le procedure di gara si dovrd tener conto del valore complessivo
291 Ioltttll pari a 894.0060 euro secondo quanto disposto dall'art. 35 comma ¢ del Codice degil

ppaiil;

che I'art 51 comma T punto 2.2 della LEGGE 29 luglio 2021, n. 108, “Conversione in legge, con
modificazioni, del. decreto-legge 31 maggio 2021, n. 77, recante govemance del Piano
nazionale diripresa e resilienza e prime misure di rafforzamento delle sirutture amminisirative e di
accelerazione e snellimento delle procedure”, per I'importo oggetto della presente determina
prevede che la staZone appadltante proceda dil'affidamento delle afttivitd di esecuzione di
lavori tramite una procedura negoziata senza bando, (articolo 63 del decreto legislativo n. 50.

del 2016), previ It e dl aimeno dieci operator economicl, ove esistentl, nel rispetto di

un criterio di rotazione degli Inviti, che tenga conto anche di una diversa dislocazione teritoriale
delle imprese invitate, individuati in base framite elenchi di operatori economici;

che I sel A.Q. saranno aggiludicati secondo Il criterio del minor prezzo, ai sensl dell'art. 36
comma 9 bis, decreto legislativo n. 50 del 2016, detemminato dal ribasso offerto sul prezario

- posto a base di gara, considerato che I'lmporio complessivo del lavori non & quantificabile in

modo puntuale, In quanto gli interventi verranno effettuati di volta In volta secondo le necessita
e lerichleste di manutenzione;

che la copertura economica degli Interventl sara garantita dai fondi che annualmente questa

Socletd destina alla Manutenzione nonché da eventuall finanziamenti pubbiicl;

rlevato che:
- a seguito dell'esperienza pregressa & stato elaberato il progetto, valldato in data 31/01/2023

con protocollo. n. 1462, che ha originato 1l seguente quadro economico che individua le
categorie di lavorazioni omogenee riferite ad ‘un accordo quadro per un importo a base di
gara pari a 149.000 euro: ) -

141.904,76 7.095,24 149.000,00

TOTALE A MISURA

» Importi in euro
Descrizione delle categorie (e Costi di Totale
n. | categ.| sottocategorie disaggregate) di Lavori «1» (L) sicurezza -| «T=1+2» %
lavorazioni omogenee da PSC «2» (L+CSC) .
' . (CSC)
1 | OG1 |Edifici civili e industriali €  83.131,19] € 4.15656] € 87.287,75| 58,58%
2| 0s3. gﬁ;’:&‘ed“wm“m' cucine, € 2576299| € 128815[€  27.051,14| 18,16%
3 | 0828 | Impianti termici e di condizionamen € 1892279 € 946,14] € 19.868,93 | 13,33%
4 | 0830 | Impianti elettrici - €  14.087,79] €  70439! € 14.792,18|  9.93%
€ € €
€ € €

TOTALE GENERALE APPALTO 14190476 | € 7.09524 149.000,00 | 100,00%

- nelrispetto del principi di frasparenza, concorenza, rotazione, dettati dal codice degli appaliie

dalle linee gulda ANAC, le imprese, presenti nel citato elenco degli operatort economicl
approvato con dellbera del Consiglio di Amminisirazione n. 7/187 del 22/12/2022, dovranno

possedere | seguenti requisiti necessari per I'esecuzione del lavori oggetto di appaito:
» Categoria SQA OG1 in_quanto prevalente, od In altemativa qudiificazione’ semplificata

prevista dall'articolo 90 del d.P.R. n. 207 del 2010, trattandosl di categorie di Importo
inferiore ¢ 150.000 euro; . _ ) .
> figo di quali e pe Q Q .

per quanto previsto in materia di subappalto dall'art. 105 comma 1-2 del Codice degli Appaltl
le prestazion! da eseguire a cura dell'aggiudicatario in raglone delle specifiche caratteristiche -
dell'appailto, ivi comprese quelle di cui all'art, 8% comma 11, sono le seguenti:
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SUBAPPALTO:

le prestazioni da eseguire a cura dell' aggludicatario sono:

> la prevalente esec¢uzione della Cate Gl (art. 105¢. 1 '

> lintera Categoria scorporabile OS3 (art. 105 ¢. 2), per la seguente motivazione: I'accordo
quadro & costituilo da singoli affidamenti che nella fattispecie contémplono

- frequentemente solo ed esclusivamente lavori ricadenti In suddetta categeria, spesso

avenil caratteristiche di urgenza con tempistiche troppo:brevi, nonché un elevato numero
di Incarichi {cantler) affidati in templ ristretfl, per consentire le -consuete dutorlzzcz!oni al
subappalto e per il rispetto del decreto Igs. 81/2008, dovendo peraltro, le imprese, operare
in ambienti abitati dal nuclel familiari assegnatari. In tal modo vemrebbe meno il controllo
delle attivita di-cantlere e piU in generale del luoghi di lavoro, non potendo la stazione
appaltante garantire una piU infensa tutela delle condizonl di lavoro e della salute e
sicurezza dei lavorator nonché degli assegnatar. Per le motivazion! suddette & sottinteso
" che tutta la prestazione necessaria per assolvere alle richleste, sla di pronto intervento che
di ordinaria manutenzione, dovra essere eseguita dall’aggiudicatario non potendosi nelle
fattispecie subappaltare la quota della prevalente. Pertanto, secondo quanto previsto al
comma 2 defl'art. 105 del Codice, appresso si elencano le prestazioni o lavorazioni da
eseguirsi a cura dell'aggiudicatario:

fracce ed assistenza muraria di categoria prevalente OG 1 necessarie per opere Idrauliche,
in Cat. OS3, {con esclusione dei lavori di manutenzione per la riasseghazione di alloggi di
risulta} e relativi smalfimenti e ripristini individuate in elenco prezzi alle vock .

004.041 - 004.042 - 004.043 - 004.046 - 004.051 - 002.001 - 002.007 - 005.127 -005.142 - 005.076
-005.078 - 005.081 - 005.082 - 005.088. ‘ '

AVVALIMENTO: - .
» ammesso al sensi dell’art. 8% ¢. da 1 a 9 del Codice del Contratti;

- stante la fipologia delle lavorazioni, non prevedibili a prior, Il progetto & composto dai seguentt
elaborati: . .
Progetto degli interventi e fipologie delle lavorazion!
Prezzario ed analisi del prezz; o
Capltolato Speciale di Appailto;
Relazione tecnica;
Bando di gara;
Schema di accordo quadro;
PSC e costl della sicurezza;
Incldenza della manodopera;

VVVVVVVYV

Considerato che: : _
dalla verifica del requisiti dichiarati dalle imprese Inserite nel citato elenco O.E. e necessari per.

I'appalto In argomento scno state estrapolate quarantadue imprese. appresso elencate { per Il
rispetto del principio della rotazZione sono state escluse le sel Imprese aggludicatarie degll ultimi
accordl quadro aftualmente In corso). "Al fine di rspettare la rotazione degil invifi, tutte le
quarantadue imprese saranno Invitate alle sel procedure negoziate senza previa pubblicazione
del bando, tuttavia clascuna impresa potrd aggludicarsi un solo accordo quadro. In tal modo
vera rispettata non solo la rotazione degli invitl ma anche la rotazione dell'affidamento.

Il bando di Gara dowrd disciplinare le modalitd di aggiudicazione che tenga conto del criterio
suddetto, ' , T

Questo 'elenco delle imprese da invitare:

| NOME IMPRESA [ COMUNE

‘ ]

Omissis
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111) Omissis
12
s
14|

16
7

19
20|
121

23
24

SRBBIRERIR

31
32

33
34
35
36

37
39
40
141
42
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- chesei accordl quadr sono statl.registrati con il seguente CIG:

A.Q. 2023/A
A.Q. 2023/B
A.Q..2023/C
A.Q. 2023/D

" A.Q. 2023/E
A.Q. 2023/F

YVVvVVVYY

CIG:
CIG:

CIG:

CIG:
CIG:
CIiG:

96436721E4
964373992C
9643796836
9643858B5F
9643902FAD

9643939E36

- DETERMINA

dl attivare una procedura negoziata senza previa pubblicazione di bando prevista dall'art 51
comma 1 punto 2.2 della LEGGE 29 luglio 2021, n. 108, invitando, framite la piattaforma START, tutti
gli operatori economici come sopra individuatl, a produrre offerta In ribasso sul prezzario posio a
base di gara per tutti e sei gli A.Q.. A ‘ , -

Come meglio specificatq nelle premesse, ciascuna impresa potrd risultare -aggiudicataria di un

sqlo’ AQ..

Vistoil

{Dott. Arch. Gg

Siore
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