
Edilizia Provinciale Grossetana S.p.a. 
Iscritta al Registro delle Imprese di Grosseto, c.f. e p. iva n° 01311090532  Sede legale: via Arno, 2  

58100 Grosseto -  
 

Verbale di riunione  
 del Consiglio di Amministrazione n. 194/2023 

 
Il giorno 16 del mese di novembre 2023 con inizio alle ore 16:30 in via Arno, 2 in 

Grosseto, in modalità di videoconferenza, si è riunito in seduta ordinaria il Consiglio di 
Amministrazione di Edilizia Provinciale Grossetana S.p.a. con il seguente O.d.g.: 
 

ORDINE DEL GIORNO 
 

1 194 Accordo Quadro di importo pari a 125.000,00 euro inerente lavori urgenti di messa in 
sicurezza e manutenzione prevalentemente ordinaria finalizzati a dare inizio ad opere 
ricomprese nel POR approvato con deliberazione della Giunta Regione Toscana n. 1356 
del 28/11/2022. 

 
2 194 Finanziamento Legge 560/93 POR 2016-2019. Intervento di recupero edilizio (R.E.) di n° 2 

alloggi ERP ubicati in Piazza San Gregorio VII n.12, nel comune di Pitigliano. 
APPROVAZIONE del Progetto Esecutivo e DETERMINA A CONTRARRE. 

3 194 Manutenzione straordinaria fabbricati ubicati in Grosseto, via Sergio Leone e via Aldo 
Fabrizi  finanziamento PNRR. 
Riconoscimento indennizzi per tende parasole, tende invernali e zanzariere. 

4 194 Finanziamento Legge 560/93 POR 2013-2014 e POR 2016-2019 
Intervento di acquisto e recupero edilizio (A.R.E.) di n° 2 alloggi ERP ubicati in località 
Selva, SP Azzarese n.68 nel comune di Santa Fiora  
Approvazione STATO FINALE e CERTIFICATO REGOLARE ESECUZIONE. 

5 194 
3  Nomina 

commissione esaminatrice. 
6 194 Lavori di manutenzione di carattere edile, idraulico ed elettrico su impianti e fabbricati 

 
Accordo quadro numero 2/a  Ganosis srl  
Approvazione stato finale, certificato di regolare esecuzione e rendiconto finale. 

7 194 Piano Nazionale di Ripresa e Resilienza (PNRR). Missione 2- Rivoluzione verde e 
transizione ecologica  Componente 3  Efficienza energetica e riqualificazione degli 
edifici. Decreto-legge 6 maggio 2021, n. 59 art.1, comma 2, lettera c), punto 13 poi 
legge n.101 del 1° luglio 2021. PROGRAMMA DI RIQUALIFICAZIONE EDILIZIA RESIDENZIALE 
PUBBLICA. Delibera della GRT n.1133 del 28/10/2021 con la dotazione per il LODE 

01/12/2021. Approvato con Delibera di Giunta regionale n. 595 del 23/05/2022  
Approvazione variante con modifiche di contratti durante il periodo di efficacia (art. 
106 comma 1 lett.e) del D.Lgs. 50/2016 ed art. 44 comma 6 del CSA) e relativo Q.T.E. 

8 194 LEGGE n°47 del 28/03/2014 e DGRT n°21607 del 20/12/2019. 
Intervento di Manutenzione Straordinaria Facciata Fabbricato ERP 18 Alloggi in Massa 
Marittima (GR) Via Aldo moro 1-3 
Approvazione STATO FINALE e CERTIFICATO REGOLARE ESECUZIONE con il relativo QTE 4 

9 194 

personale 
aziendale. Approvazione avvisi di selezione. 

 194 Varie e d eventuali 
 

La Presidenza del Consiglio di Amministrazione è assunta, ai sensi del  4 dello 
Statuto, dal Presidente della Edilizia Provinciale Grossetana S.p.a. Mario Pellegrini. Sono altresì 
presenti i Consiglieri ed i Sindaci effettivi: 

omissis

omissis



 
Nome Cognome Titolo Presente Assente Note 
Guido Mario  Destri Consigliere X   
Daniele  Brogi Consigliere X   
Anna Maria Schimenti Consigliere X   
Cristina Bizzarri Consigliere X   
Elena  Insabato Presidente Collegio X   
Gianluca Ancarani Sindaco effettivo  x  
Daniele Moretti Sindaco effettivo X   

 
 
Il Presidente constatato che il presente Consiglio è stata regolarmente convocato come 

previsto da  5, 6 dello Statuto e che sono presenti un numero di consiglieri pari a 5 
su totali 5 in base all . 11 e che sono presenti n° 2 su totali 3 membri del Collegio, la riunione 
viene dichiarata validamente costituita e legittimata a deliberare. Il Presidente propone come 
Segretario della riunione il direttore Arch. Corrado Natale, il cda accetta. Sono partecipanti in sede 
anche il vicedirettore e responsabile area Patrimonio e Manutenzione Geom. Marco Paffetti. Sono 
garantite tutte le condizioni previste per la modalità di riunione in videoconferenza previste dallo 
statuto sociale (con particolare riferi  Sono partecipanti in presenza in sede, 
assieme al presidente Pellegrini e al direttore Natale tutti i consiglieri e sindaci ad eccezione di 
Schimenti e Brogi che sono presenti in collegamento in videoconferenza Skipe. Vengono messi a 
disposizione tutti i documenti necessari, tutti i rapporti, le proposte i pareri e altri atti a supporto 
delle decisioni oggetto di deliberazione o necessario, oltre allo schema di 
verbale con relativi allegati e qu già anticipato via email a tutti i consiglieri e a tutti i 
membri del collegio. 

 
Punto n. 1/194 dine del giorno 
 
Accordo Quadro di importo pari a 125.000,00 euro inerente lavori urgenti di messa in sicurezza e 
manutenzione prevalentemente ordinaria finalizzati a dare inizio ad opere ricomprese nel POR 
approvato con deliberazione della Giunta Regione Toscana n. 1356 del 28/11/2022. 

. Lgs 36/2023.  
 

IL PRESIDENTE 
 

Si ricorda, che con deliberazione della Giunta Regionale Toscana n. 1356 del 28/11/2022 è 
stato approvato il Piano operativo di reinvestimento (POR) delle risorse del LODE Grossetano riferito 
agli anni 2016/2019, già sottoposto ad approvazione dallo stesso LODE nella riunione del 
01/12/2021. Al riguardo la normativa prevede che i lavori debbano avere inizio entro un anno 
dall approvazione del POR e quindi entro il 28/11/2023, altrimenti dovranno necessariamente 
essere rilocalizzati attraverso successivi POR. 
Stante il tempo trascorso dalla redazione dei primi progetti di fattibilità tecnico/economica, 
risalenti agli anni 2020/2021, durante la fase di progettazione esecutiva è emerso che, mentre 
alcuni interventi hanno trovato capienza nell importo assegnato e sono stati quindi appaltati e già 
in corso di esecuzione, altri invece eccedono l importo stanziato a causa del consistente aumento 
dei prezzi di mercato, pertanto dovranno essere adeguatamente rifinanziati prima di poter essere 
appaltati.  
Tuttavia, al fine di congelare l importo stanziato per ciascun intervento ricompreso nel suddetto 
POR, sarà necessario dare inizio, almeno, ad opere di messa in sicurezza entro il prossimo 28 
novembre. 
 

Ciò premesso, con decisione di contrarre recante protocollo n. 14023 del 18/10/2023, che 
costituisce parte integrante e sostanziale della presente deliberazione, adottata dal Direttore su 
proposta dal RUP Geom. Marco Paffetti, è stato deciso di affidare all Impresa DE VITO SOC. COOP. 
DI PRODUZIONE E LAVORO A.R.L., un accordo quadro di importo pari a 125.000,00 (escluso IVA).  
Con detto accordo, oltre ai lavori di messa in sicurezza dei cantieri POR, sarà possibile affidare altre 
opere, tra cui il rifacimento dei portoni dell ingresso principale alla SEDE di Via Arno 2, ormai vetusti 
e poco sicuri. 

omissis



- imità dei Consiglieri convenuti. 
 

DELIBERA 
 

1. di ratificare la decisione di contrarre protocollo n. 14023 del 18/10/2023 e quindi di affidare 
all impresa DE VITO SOC. COOP. DI PRODUZIONE E LAVORO A.R.L. l accordo quadro in 
argomento dell (escluso IVA), al ribasso del 4,34382% sul prezzario 
approvato con deliberazione del C. di A. n.11/190 del 30/05/2023; 

2. di approvare il seguente quadro tecnico economico: 
 

n. categ. 
Descrizione delle categorie (e 
sottocategorie disaggregate) 

di lavorazioni omogenee 

Importi in euro 

Lavori «1» (L) 

Costi di 
sicurezza da 

PSC «2» 
(CSC) 

Totale 
«T = 1 + 2» 

(L + CSC) 

1 OG1 Edifici civili e industriali         119.047,61     5.952,39         125.000,00 
TOTALE GENERALE APPALTO A MISURA   119.047,61   5.952,39       125.000,00  

 
3. di approvare i seguenti documenti progettuali depositati agli atti dell : 

a) Capitolato Speciale di Appalto; 
b) Progetto di Accordo Quadro; 
c) Relazione tecnica; 
d) Quadro di incidenza della manodopera; 
e) Piano di Sicurezza e coordinamento. 

 
Punto n. 2/194 dine del giorno 
 
Finanziamento Legge 560/93 POR 2016-2019. Intervento di recupero edilizio (R.E.) di n° 2 alloggi ERP 
ubicati in Piazza San Gregorio VII n.12, nel comune di Pitigliano. 
APPROVAZIONE del Progetto Esecutivo e DETERMINA A CONTRARRE.  
 

IL PRESIDENTE 
 

premesso che  
 

Con delibera della Giunta Regione Toscana n.1356 del 28-11-2022 è stato approvato il P.O.R. 
(Piano Operativo di Reinvestimento) per gli anni 2016-2019.  

 
Tale delibera al punto 7 dell allegato B localizza  250.000,00 per intervento di recupero edilizio  di 
due alloggi ERP nel comune di Pitigliano.  
 

Progettazione e Direzione Lavori ha quindi provveduta ad elaborato il progetto esecutivo 
dell intervento  per un importo totale di 160.000,00 di cui 12.000,00 riferiti agli oneri della 
sicurezza, secondo il seguente QTE 0=1: 
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Costo di Realizzazione Tecnica (C.R.P.) 
 

 

 
 

110.000,00 

 
Spese Tecniche Generali 
 

 
 

 
14.300,00 

Rilievi ed indagini preliminari 
 

 
 

 
4.000,00 

 
Imprevisti 
 

 
 

 
15.000,00 

 
Urbanizzazione e allacciamenti 
 

 
 

 
4.000,00 

 
Costo Massimo Riconoscibile RP (C.M.R.P) 
 

 
 

 
147.300,00 

R E
C U

 

Costo di Realizzazione Tecnica (C.R.S.) 
 

 

 
 

50.000,00 

omissis



 
Spese Tecniche Generali 
 

 
 

 
7.000,00 

 
Imprevisti 
 

 
 

 
5.000,00 

 
Costo Massimo Riconoscibile RS (C.M.R.S) 
 

 
 

 
62.000,00 

ile  
 

 

 
 

0,00 
I.V.A.  
 

 40.700,00 

C.T.R. + I.V.A.  250.000,00 

 
In data 11/01/2023 si sono svolte presso la sede della Società le operazioni di verifica del progetto 

42 Ing. Sartucci Alessandro, 
ca EPG. Il progetto ha trovato approvazione da parte del Responsabile del 

Procedimento Arch. Giuliano Bontempo (responsabile area progettazione e direzione lavori) come 
si evince dal verbale di validazione redatto in pari data.  
 
Gli elaborati prodotti sono: 

DOCUMENTAZIONE CONTRATTUALE 
A.1 Capitolato speciale di appalto 
A.2 Schema di contratto 
A.3 Cronoprogramma finanziario 

PROGETTO ARCHITETTONICO 
B.1 Relazione Tecnica e QTE 
B.2 Piante stato attuale/progetto/sovrapposto 
B.3 Prospetti e sezioni 
B.4 Relazione CAM 

COMPUTO METRICO - PREZZI 
C.1 Computo metrico estimativo 
C.2 Elenco prezzi 
C.3 Analisi Prezzi 
C.4 Quadro di incidenza della manodopera 

SICUREZZA 
D.1 Piano di Sicurezza e Coordinamento - Relazione Tecnica 
D.2 Piano di Sicurezza e Coordinamento - Cronoprogramma 
D.3 Piano di Sicurezza e Coordinamento - Allegati Schede di lavorazioni 
D.4 Layout di cantiere 
D.5 Piano di Sicurezza e Coordinamento - Costi Sicurezza 
D.6 Fascicolo dell'opera 

L10-IMPIANTO DI RISCALDAMENTO 
E.1 Relazione ex L10 sul contenimento del consumo energetico degli edifici 
E.2 Tabelle delle caratteristiche termiche dei componenti opachi e finestrati 
E.3 Impianto riscaldamento- pianti e schemi progettuali 

IMPIANTO IDRICO SANITARIO 
F.1 Relazione tecnica della distribuzione dell'impianto idrico sanitario 
F.2 Impianto idrico sanitario - pianti e schemi progettuali 

IMPIANTO ELETTRICO 
G.1 Relazione tecnica della distribuzione dell'impianto elettrico 
G.2 Impianto elettrico - pianti e schemi progettuali 

ACUSTICA 
H.1 Relazione previsionale dei requisiti acustici passivi per il divisorio alloggi 

STRUTTURA 
I.1 Relazione tecnica intervento strutturale 
I.2 Tavola Particolari strutturali 

 

La Regione Toscana ha apposto il visto di conformità al QTE 0=1 con protocollo AOOGRT_033300 
del 10-07-2023 pratica GR/3865/ab; 

E  stata depositata presso il comune di Pitgliano la pratica edilizia SCIA per l intervento di recupero 
edilizio con cambio di destinazione d uso di cui al prot. EPG 14052 del 19-10-2023; 

Per quanto sopra si  del C.d.A che costituisca 
determina a contrarre, approvazione degli atti progettuali e quindi del QTE 
della validazione del progetto esecutivo. 
 



IL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE 
 
- Udito quanto espresso dal Presidente; 
- Vista la legge R.T. n. 77 del 03 novembre 1998; 
- 

Baldassarri rep. N. 13618 registrato a Grosseto il 07 gennaio 2004; 
- Visto lo Statuto della Edilizia Provinciale Grossetana Spa, così come modificato in data 

31/07/2017, di cui ai rogiti del Notaio Roberto Baldassarri, rep. n. 47.857, registrato a Grosseto il 
21/08/2017 al n.5.755 serie 1T; 

- Visto il contratto di servizio approvato dal Lode Grossetano in data 14/12/2022, siglato in data 
20/04/2023 ai rogiti del Notaio Roberto Baldassarri rep. n. 62.523 Raccolta n. 41.718 registrato a 
Grosseto in data 03/05/2023 al n. 3.208 serie 1T   

- Visto il rapporto n° 15081 del 09/11/2023 tecnica settore progettazione e d.l.  
- Preso atto del parere favorevole del Direttore; 
- Dopo ampia discussione tra i Consiglieri presenti. 
-  
  

DELIBERA  
 

1. Di prendere atto del verbale di validazione del progetto datato 11-01-2023 a firma del 
Responsabile del Procedimento Arch. Giuliano Bontempo (responsabile area progettazione e 
direzione lavori); 

2. Di approvare il progetto esecutivo, completi di elaborati tecnico-economici, per un importo 
totale di 60.000,00 di 12.000,00 riferiti agli oneri della sicurezza, costituito dai seguenti 
documenti: 

 
DOCUMENTAZIONE CONTRATTUALE 

A.1 Capitolato speciale di appalto 
A.2 Schema di contratto 
A.3 Cronoprogramma finanziario 

PROGETTO ARCHITETTONICO 
B.1 Relazione Tecnica e QTE 
B.2 Piante stato attuale/progetto/sovrapposto 
B.3 Prospetti e sezioni 
B.4 Relazione CAM 

COMPUTO METRICO - PREZZI 
C.1 Computo metrico estimativo 
C.2 Elenco prezzi 
C.3 Analisi Prezzi 
C.4 Quadro di incidenza della manodopera 

SICUREZZA 
D.1 Piano di Sicurezza e Coordinamento - Relazione Tecnica 
D.2 Piano di Sicurezza e Coordinamento - Cronoprogramma 
D.3 Piano di Sicurezza e Coordinamento - Allegati Schede di lavorazioni 
D.4 Layout di cantiere 
D.5 Piano di Sicurezza e Coordinamento - Costi Sicurezza 
D.6 Fascicolo dell'opera 

L10-IMPIANTO DI RISCALDAMENTO 
E.1 Relazione ex L10 sul contenimento del consumo energetico degli edifici 
E.2 Tabelle delle caratteristiche termiche dei componenti opachi e finestrati 
E.3 Impianto riscaldamento- pianti e schemi progettuali 

IMPIANTO IDRICO SANITARIO 
F.1 Relazione tecnica della distribuzione dell'impianto idrico sanitario 
F.2 Impianto idrico sanitario - pianti e schemi progettuali 

IMPIANTO ELETTRICO 
G.1 Relazione tecnica della distribuzione dell'impianto elettrico 
G.2 Impianto elettrico - pianti e schemi progettuali 

ACUSTICA 
H.1 Relazione previsionale dei requisiti acustici passivi per il divisorio alloggi 

STRUTTURA 
I.1 Relazione tecnica intervento strutturale 
I.2 Tavola Particolari strutturali 

 



3. Di approvare il seguente quadro tecnico economico di progetto: 
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Costo di Realizzazione Tecnica (C.R.P.) 
 

 

 
 

110.000,00 

 
Spese Tecniche Generali 
 

 
 

 
14.300,00 

Rilievi ed indagini preliminari 
 

 
 

 
4.000,00 

 
Imprevisti 
 

 
 

 
15.000,00 

 
Urbanizzazione e allacciamenti 
 

 
 

 
4.000,00 

 
Costo Massimo Riconoscibile RP (C.M.R.P) 
 

 
 

 
147.300,00 
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Costo di Realizzazione Tecnica (C.R.S.) 
 

 

 
 

50.000,00 

 
Spese Tecniche Generali 
 

 
 

 
7.000,00 

 
Imprevisti 
 

 
 

 
5.000,00 

 
Costo Massimo Riconoscibile RS (C.M.R.S) 
 

 
 

 
62.000,00 

Costo d  
 

 

 
 

0,00 
I.V.A.  
 

 40.700,00 

C.T.R. + I.V.A.  250.000,00 

 
Dal quale      160.000,00  
Di cui per lavori           148.000,00 
Di cui per oneri per la sicurezza          12.000,00 
 
 

4. Dare mandato al RUP, Arch. Giuliano Bontempo, di espletare le successive procedure di 
gara, in modalità telematica, su piattaforma 
economico. Il tutto ai sensi della normativa in materia di lavori pubblici con particolare 
riferimento al D. Lgs. 36/2023 e relativa legislazione attuativa. 

 
Punto n. 3/194 dine del giorno 
 
Manutenzione straordinaria fabbricati ubicati in Grosseto, via Sergio Leone e via Aldo Fabrizi  
finanziamento PNRR 
Riconoscimento indennizzi per tende parasole, tende invernali e zanzariere. 
 

IL PRESIDENTE 
 
Si ricorda che dal mese di luglio u.s. sono in corso i lavori di manutenzione straordinaria ai 

fabbricati di Via Sergio Leone e Via Aldo Fabrizi a Grosseto per complessivi 58 appartamenti, 
finanziati con fondi P.N.R.R.. 
Si tratta di lavori improntati sull efficientamento energetico con posa in opera di cappotto termico, 
che nella fattispecie comporta una riduzione della luce del fronte balcone di circa 18 cm, ne 
consegue che i complementi d arredo posizionati sui balconi ed in particolare: tende parasole, 
tende invernali dotate di telo trasparente e zanzariere, dovranno essere adattati alla nuova 
dimensione. 
Tali manufatti sono stati installati, nel tempo, a cura e spese degli assegnatari, il cui rapporto 
locativo si ricorda non essere regolato da norme di Edilizia Residenziale Pubblica, trattandosi di 
immobili a disposizione della Prefettura.  
Si fa presente che il problema rappresentato era già emerso in data antecedente all inizio dei 
lavori, tanto che, personale tecnico di questa Società, aveva convocato i rappresentanti dei due 
Condomini per concordare un intervento che soddisfacesse, da una parte l utenza, perché avesse 
minor disagi possibile, dall altra l EPG Spa, perché la soluzione fosse economicamente congrua e 
sostenibile.  

omissis



appartenenti: 3  u
tecnica, una di livello B1 e una di livello A2; 

 
2. Approvare l avviso di selezione relativo alla posizione lavorativa tecnica di livello B1, che 

consente, in deroga al regolamento del personale, l  alla selezione anche ai 
dipendenti in posizione livello B3. Il tutto motivato dalla mancanza di personale tecnico in 
servizio in posizione immediatamente inferiore B2 a quello messo a selezione
 

3. Autorizzare il Direttore ad attivare tutte le procedure necessarie allo svolgimento delle 
selezioni Interne richiamate al punto 1 dando atto che, la commissione per la valutazione 
dei partecipanti agli avvisi sarà formata come previsto all art. 15 del regolamento per il 
reclutamento del personale. 
 

Alle ore 17:33 avendo esaurito gli argomenti al ordine del giorno e non rilevando ulteriori 
argomenti da trattare il Presidente dichiara chiusa la riunione. Il verbale sarà trasmesso ai 
Consiglieri ed ai Sindaci revisori. 
 
 
 

 
                                   IL SEGRETARIO                                                          IL PRESIDENTE 
                                  Corrado Natale                                                     Mario Pellegrini    

                    _______________________                                         ___________________________ 
 

omissis


