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Edilizia-Provinciale Grossetana S.p.A:

PDRIZI PROVIACIALE GROSAETANA s

" Protocollo n. ERO /P 2 /{61 AL DIRETI_‘ORE
| FROTUCOLLO ° - ALL'UFFICIO APPALTI/SERVIZI E FORNITURE
DATA_ l ALL’UFFICIO RAGIONERIA
—_ /M Ao ’?'S AI'UFFICIO SEGRETERIA
PROTOCOLLO INTERNO (SEDE)

OGGETTO: DECISIONE DI CONTRARRE PER AFFIDAMENTO DIRETTO di ACCORDO QUADRO per la
manutenzione degli alloggi E.R.P. dirisulta o degliimmobili di proprieta deil'Edilizia Provinciale $.p.a.,
ubicati nell'ambito territoriale della Provincia di Grosseto

Proposia di decisione di contrarre

I sotoscritto Geom. Marco Paffetfi, in qudlita di. Responsabile Area Manutenzione/Patiimonioc e
Responsabile Unico del Progetto, nominato con delibera n. 4/146 del 24/09/2020;

nel DICHIARARE di non versare nelle ipotesi di cui all'art. 16 del Codice dei Confrafti (conﬂn"ro di
interesse) e nel CONFERMARE ['impegno in qualsiasi fase del procedimento, a comunicare
tempestivamente e per iscritto al Direttore di EPG quadlsiasi situazione, anche potenziale o presunta,
di conflitto di interessi; '

Premesso: i

che questa Societd ha tra i suoi compiti istituzionali quello di conservare il Patimonic ERP
soddisfacendo le varie richieste di manutenzione ordinaria di carattere edile, idraulico, ed:
eletirico su alloggi in gestione e/o proprietd dell’ Edilizia Provinciale Grossetana S.p.A.;

che attualmente delle sei imprese, aggiudicatarie di alirettanti accordi quadro sono in fase
di conclusione confratiuale per raggiungimento ‘dellimporto massimo consentito
dall'appalto; -

che tuttavia le tempistiche per addivenire all'affidamento di alirettanti accordi quadro non
saranno brevi in quanto dovranno essere aggiuvdicati necessariamente con procedura
negoziata e che pertanto, al fine di fronteggiare I'ordinaria manutenzione ed in particolare
il pronto intervento e la manutenzione urgente, nel periodo necessario ad aggiudicare nuovi
A:Q., si dtiene ragionevole procedere, celermente, con I'affidamento diretto di un unico
accordo quadro di sensi dell' art.50 comma 1 lettera a) del D. Lgs 36/2023, previo interpello
di fre operatori economici attingendo dall’elenco approvato con dehberoznone del C. di A,
n.2/202 del 21/11/2024;

che sinteficamente i lavori riguarderanno le seguenti opere:

tinteggiature inferne e/o esterne, pavimentazioni, rivestimenti, ripristini e rifacimenti di infonaci

compresi | ratftamenti antiumido, riparazione o sostituzione di infissi infemi ed esterni, piccoli
intferventi di iparazione degli impiantiidraulici {bagni e cucine), vari interventi edili cormne fori,

fracce e riprese, realizzazione di transennatfure e protezioni, riparazione elementi strutturali

per eliminazione infiltrazioni d'acqua.. inferventi di pulizio e frasporfo a discarica, pronto

intervento per sostituzione componenti di impianti elefirici esistenti e quant'altro verd
ordinato dalla Societd secondo le necessn‘a :

Cid premesso:

in oﬁemperonzc al DIP datato 01/09/2025/04/2025 & stato elaborato il progetto esecutivo,
validato.in data 18/09/2025, che ha originato il seguente quadro economico, che individua
le categorie di lavorazioni omogenee per un importo a base di gara pari a 149.536,52 euro:
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Descn"zione delle c:cregorfe: Lavori COS" o Totale

n. | categ. sicurezza )

(e sotfocategorie disaggregate) (L {cscy - (L} +(Ccsc) | Incid. %
di lavorazioni omogenee mporfiin€ | importiin€ "' * Importiin€

1 OG1 | Edifici civili e industricili 108..67}1 ,'5.} € ,-5433,58€| . 114.10509 € 76,30%
2 03803 | Impianti idrosanitari 15.274,84 € ) 763,74 € - 16.038,58 € 10,73%
3 0528 | Impianti Termici e di Condizionamento 14.256,72 € 712,84 & 14.969.,56 € 10,01%
4 0530 | Impianti Elettrici L 4.212,46 € 210,63 € 442329 € 2,96%
TOTALE A MISURA €142.415,73 7.120,79 € 149.536,52 €| 100,00%

La categoria, 0S30 & assorbita dalla categoria prevalente OG1 in quants il relafivo importo non
supera il 10% dell'intero importo dell'appalto, pertanto avremo:

Descrizione delle categorie Lavori ;osﬂ o Tofale
n. | cafeg. sicurezza )
(e sottocategorie disaggregate) (L {CSC) (L) +(cscy | incid. %
di lavorazion omogenge Importiin € Importiin € Importi in€

1 OG1 | Edifici civill & industriaii 112.884,17 € 5.644,21 € 117.307,46 € 79.26%
2 0s03 Impidnﬁ idrosanitari 15.274,84 € 763,74 € 16.033,58 € 10.73%
3 0528 | Impianti Termici e di Condizicnamento 14.256,72 € 712,84 € 14,949.56 € 10,01%
TOTALE A MISURA €142.415,73 712079 €| 149.534,52¢€ 100,00%

Le categorie di lavero previste nell’ appalto risultano essere le seguenti:
e Categoria PREVALENTE OG1.

+ Categorie SCORPORABILI a qudiificazione obbligatoria 053 e 0S28

L' affidamento sard ammesso ad imprese singole in possesso della Categoria SOA OG1 e OS03
(per le motivazioni descritte nella sezione subappalfo] almeno di Classe 1 oppure in possesso del
requisito del quinquennio di cui ali'art.28 dell'allegato .12 del D. Lgs. 34/2023;

- jl progetto esecutivo validato & sinteticamente composto dai seguenti elabaorati:

VVVYVYVVYVYY

Progetto degli interventi e tipologie delle lavorazioni;
Prezzario ed analisi dei prezz;
Capitolato Speciale di Appalto;
Relazione tecnicq;

Schema di contratte;

PSC e costi della sicurezza;
Relazione CAM;

Quadro di incidenza manodopera e costi sicurezza aziendali;

per guanto previsto in materia di SUBAPPALTO dall'art. 119 del Codice degli Appalti le prestazioni
da eseguire a cura dell'affidatario in ragione delie specifiche caratieristiche dell'appalto sono:

¥ laprevalente esecuzione dellg Categora OG1 {art. 119 . 1);

» lintera Categoeria scorporabile OS03 {art. 119 c. 2, per la seguente motivdzione: I'accordo

quadro & costituito da singoli affidamenti che nella fattispecie-contemplano frequentemente
solo ed esclusivamente lavori ricadenti in suddetta categoria, spesso aventi caratteristiche di
urgenza con tempistiche troppo brevi, nonché un elevato numero di incarichi (cantier)
affidati in temipiristretti, per consentire le consuete auterizzazioni al subappalio e peril rispeto -
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del decreto Igs. 81/2008, dovendo peraliro, le imprese, operare in ambienti abitati dat nuclei
familiari assegnatari. In tal modo verrebbe meno il conirollo delle atlivitd di cantiere e pid in
generale dei luoghi di lavoro, non potendo [a stazicne appaltante garantire una piv infensa
tutela delle condizioni di lavoro e della salule e sicurezza dei lavoratori nonché degli
assegnatari. Per le motivazoni suddette & softinteso che tutta la prestazione hecessaria per
assolvere alle richieste, sia di pronto intervento che di ordinaria manutenzione, dovrd essere
eseguita dall’'affidatario non potendosi nelle faffispecie subappaltare la quota della
prevalente. Pertanto, secondo quanto previsto al comma 2 dell'art. 119 del Ccdice,
appresso si elencano le prestazioni o lavorazioni da eseguirsi a cura dell’ affidatario:

tracce ed assistenza muraria di categoria prevalente OG1 necessarie per opere idravliche
in Cat. OS3, (con esclusione dei lavari di manutenzione per la riassegnazione di alloggi di
risulta) e relafivi smaltimenti e ripristini individuate in elenco prezzi alle voci:

004.041 - 004.042 - 004.043 - 004.046 - 004.051 - 002.001 —002.007 - 005.133 — 005.148 — 005.083
— 005.085 —005.088 - 005.089 — 005.095.

» Le restanti Categorie di lavorazioni sono sempre subappaitabili

per quanto previsto invece in materia di AVVALIMENTO dali’art. 104 del Codice degh Appaltinella
fattispecie ne deriva che é:

» ammesso di sensi dell'art. 104 del Codice dei Contratti;

RILEVATO, preliminarmente, come le prestazioni di cui in oggetto non possano rivestire un interesse
fransfrontaliero certo, secondo quanto previsto dall'articolo 48, comma 2, del Decreto Legislativo
36/2023, in pariicolare per il suo modesto valore, assai distante daila soglia comunitaria, che non
riveste parficolar caratteristiche tecniche e neppure di settore;

CONSIDERATO che:

i comma 1 lettera a) dell'art. 50 del dlgs. 36/2023, con riferimento all’affidamento delle
prestazioni di importo infericre aile sogiie di cui all'art. 14 dello stesso decreto, dispone che le
stazioni appaltanti procedono dll'affidamento diretto per [avori di importo infericre a 150.000
euro, anche senza consultazione di piv operatari economici, assicurando che siano scelli soggetti
in possesso di documentate esperienze pregresse idonee all'esecuzione delle prestazioni
contrattuaii;

I'Allegato 1.1 al Decreto Legislative 36/2023 definisce, ail'articolo 3, comma 1, letlera d).
I'affidamento diretto come “I'affidamento del contratto senza una procedura di gara. nel quale,
anche nel caso di previo interpello di pil operatori economici, la scelta & operata
discrezionalmenie dalla stazione appdltante o dall'ente concedente, nel rispetto dei criteri
qudlitativi e quantitativi di cui all'articolo 50, comma 1 Ieh‘ere o} e b) del codice e dei requisifi
generali o speciali previsti dal medesimo codice”;

ai sensi dell'art. 58 del d.lgs. 36/2023, ' appalto, peraltro gid affidabile dato I'importe nonrilevante,
non & ultetiormente suddivisibile in lotti in quanto cid comporierebbe una notevole dildtazione
dei tempi e duplicazione di attivitd amministrativa con evidenie violazione ‘del priricipio del
risultato di cui all'art. 1 del Digs n. 36/2023; : ~

al personale impiegaio nei lavor oggetto del presente appalto pubblice & applicato, ai sensi
per gl effetti dell'art. 11 e dell'Allegato 1.01 D.Igs. n. 36/2023:

il CCNL per i lavorafori dipendenti delle imprese edili ed affini e delle Cooperative sottoscritto da
ANCE, LEGACOOP Produzione e Servizi, CONFCOQPERATIVE Lavoro e Servizi, AGCI Produzione e
Lavoro, da una parte, e da FENEAL UIL, FILCA CISL, FILLEA CGIL, dall'altra, con codice unico
alfanumerico CNEL/INPS F012, nonché il contratto collettivo provinciale di lavoro integrativo del
CCNL per i dipendenti delle imprese edili e affini della Pravincia di Grosseto stipulato il 23 marzo
2022 da ANCE Grosseto - Associazione Imprese Edili e Complementari della Provincia di Grosseto,
da una parte, € da FENEAL UIL Toscana - Federazione lavorator edili, affini € del legno temitoriale
di Grosseto, FILLEA CGIL - Federazione provinciale lavoratori del legno, dell'edilizia, delle industrie
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affini ed estrattive, dall'altra, trattandosi di attivitd di cui al codice ATECO categoria F 41.00.00, a
cui cormisponde il codice’CPV 45454000-4, e inerendo I'ambito di applicazione dei predetfi
confratti al sottosettore CNEL FO1 aziende edili.

Ai fini dell'art. 3, comma 2, Allegato .01 D.Igs. n. 36/2023 {Presunzione di equivalenza), si dichiara
che per gli appalli relativi al settore dell'edilizia, si considerano equivalenti, nei limiti di quanto
previsto allait. 3, comma 1 del medesimo Allegato, i confratti collettivi nazionali di lavoro
classificati mediante codice unico alfanumerico CNEL/INPS FO12, FO15, FO18.

pertanto, nel rispetto dej riferimenti normativi sopra enunciati,
ATIESO che ’

questa Societd dispone di un elenco Operatori Economici approvato con Deliberazione dei
Consiglio di Amministrazione n. 2/202 del 21/11/2024 per'affidamente diretto dilaveri di cui all' art.
50 comma 1 lettera a) del d.gs 36/2023, da efiéttuarsi su impianti e fabbricali in proprietd o
gestione dell'Edilizia Provinciale Grossetana s.p.a. per il fiiennio 2025/2027;

all'interno di suddetto elenco sono presenti imprese aventi qualifiche in categoria OG1 e OS3 per

~ 'affidamento dei lavori in parola;

con PEC protocollo n. 10722-10723-10724 del 18/09/2025 sono state interpellate, nel rispeto del
principio di rotazione, rispettivamente le seguenti imprese in possesso dei requisiti sopra enunciati
per formulare un preventivo: .

C.F/P.IVA NOME IMPRESA COMUNE PEC
02617060690 | GENERAZIONE EDILE SRL | Afragola [NA]} generazioneedilesii@pec.it
01382310520 | SABLSRL Cetona (Sl sabisas1 @legaimail.it
04697541219 | CESI SRL Succivo [NA) cesipec@pec.ii

nel termine previsto dalla richiesta preventivo sono pervenute ad EPG Spa i seguenti preventivi:

NOME IMPRESA Data pec preventivo Ribasso %
GENERAZIONE EDILE SEL 30/09/2025 12,530%
SABI SRL 02/10/2025 8,423%
CES] SRL 23/09/2025 3.000%

Ne deriva che il preven’rlvo pio fcvorevo[e nsu[’ro essere quello di Generazione Edile 5 appresso
riassunio

Imparto preventivo offerto € ]24.571 04
Costi sicurezza € 7.120.7%
Importo totale preventivo € 131.691,83

. TENUTO CONTO che:

- |'affidamento risulta esseré di importo superiore ad € 5.000, quindi con obbligo di ricorrere aile

piatteforme telematiche certificate per il perfezionamento della procedura, I'lmpresa & statfa
invitata a formulare il preventivo su START, ove ha confermato il ribasso del 12,530% sull'importo
lavori stimato dalla societd che ha generato il seguente quadro economico di affidamenio;

Totale dei Lavori aMlsura Euro 131.691,83

di cuf per costi defla sicurezza Euro 7.120,79 -
Restano importo lavori Euro 124.571,04

df cui costi defla manodopera Euro 70.937,65

di cuf onerf sictrezza aziendali Euro 1.201,38

PRECISATO che:
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in conformitd a guanto disposto dall'art. 53, comma 1, del dlgs. 36/2023, con riferimento
all'affidamento in argomento non verranno richieste le garanzie provvisorie di cui all'articolo 106;
sard richiesta, invece, garanzia definitiva in misura del 5% dell'importo confrattuale ai sensi del
comma 4 dell'art. 53 del D. Lgs. n. 36/2023;

DATO ATTIO che:

ai sensi dell'art. 18, comma 1, dei D. Igs. n. 36/2023, il confratto dovra essere stipulaio in forma
scritia {scrittura privata) ai sensi deil'allegato 1.1 articolo .3 commd 1 lettera b) o in modalita
elettronica nel rispetto delle perfinenti disposizioni del codice amministrativo digitale, di cui al
decreto legisiativo 7 marzo 2005 n.82;

la copertura economica dei lavor oggetto della presente decisione di contrarre & garantita da
fondi di bilancio della Societa;

per quanto riguarda i1 CUP B41E25000170005 questo & stato richiesto per I'importo complessivo di
€ 144,500,00, mentre il CIG BBICA3C9IBY & stato rilasciato automaticamente sulla piattaforma di
approvvigionamento digitale cedificata START;

PRESQ ATTO altrest:

che ai sensi dell'art. 17 comma 5 del Codice dei Confratti I'affidamento & immediatamente
efficace, fatte salve le positive verifiche condotte sul fascicolo elettronico dell' operatore
economico a cura responsabile della fase di affidamento, che sottoscrive anch'esso la seguente
proposta di decisione di contrarre; '

dell’esito favorevole della verifica del costo della manodopera; )

del DURC dell'Impresa recante numero protocollo INPS n.46465996 del 25/06/25 avente scadenza
23/10/2025 conservato agli atti degli Uffici, che risulta essere regolare;

che, a seguito di dichiarazione pradotta su START dall' Operatore Economico, risuita che i CCNL
applicati dall' Operatore Economico per la Categoria OG1 sono cortispondenti a quelli indicati
da questa Stazione Appaltante, valutatiin fase di progettazione e meglio descritti nelle premesse
della presente decisione di contrarre., ®

PROPONE

ai sensi dell’art. 50 del d.Igs. 36/'202'3 comma 1 lettera q) di affidare i lavori alla Ditia GENERAZIONE
EDILE Srl {c.f. 0261704606%0} con sede legale in Afragola (NA) Via Plersantt Mattarella 25, che ha
offerto il seguente preventivo: ribasso del 12,53% suli’importo lavori stimato daila societd;

1

PRECISA

che saranna disposti gli adempimenti in materia di comunicazioni e Trosporenio dicuiagliartt. 20 e
23 del d.gs. 36/2023;- compresa la pubblicazione dell'avviso sui rsultali delle procedure di
affidamento i sensi dell’ari. 50, comma ¢ dei Dlgs n. 36/2023.

Per quanto sopra si chiede I'adozione di-idonea disposizione presidenziale afta ad approvare le
procedure anzidette.

IL RESPONSABILE FASE AFFIDAMENTO IL
{D.ssq Elen i {Geom. Paffetti)

S jLoﬁredo] ,
\a

Si concedd
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IL PRESIDENTE

PRESO ATTO:

« della proposta di decisione a contrarre di cui soprq, a firma del RUP e del Responsqblie della fase
| di affidamento;
| » del parere favorevole del Diretiore;
} » in virtb dei poteri conferiti al Presidente dalla legge e ddllo statuto;

| DISPONE DI ADOTTARE LA DISPOSIZIONEn. |79 | del 3]0 T

¢ E QUINDI DI AFFIDARE.

e Aisensidell'art. 50 comma 1 letiera a} del D. Lgs. 36/2023 e per le ragioni esplicitate nella
| proposta, le presfazioni oggetio del presente provvedimento in parola all’operatore
i economico GENERAZIONE EDILE Sl ( c.f. 02617060690) con sede legale in Afragola (NA] Via
r Piersanti Mattarella 25 che offerto il ribasso del 12,53% sull'imporfo lavori stimato dalla

societd:

Totale dei Lavori a Mlsura Euro 131 691,83

| df cti per costi defla sicurezza Euro 7.120,79
Restano importo lavori Euro 124.571,04

di cui costi deffa manodopera Euro 70.937,65

di cuf oneri sicurezza aziendalf Euro 1.201,38

« i precisa che il presente provvedimento assume valenza di_decisiong di conframe di cui
all'art. 17, comma 1, d.gs. 36/2023, gi sensi del comma 2 del medesimo articolo;

DISPONE ALTRES!'

s che gl Uffici preposti provvedano con gli odempinﬁenfi in materia di comunicazioni e
trasparenza di cul agii artt.20 e 23 del d.gs. 36/2023, compresa la pubblicazione dell’avviso
sui risultati delle procedure di affidamento ai sensi dell'art. 50, comma 9 del DIgs n. 36/2023; -

s che la copertura economica dei lavori oggetto della presente decisione di contrarre sia
garantita dai fondi di bilancio della Societd.

« che la presente disposizione venga ratificata al prossimo C. di A.

IL PRESIDENTE

Mario Pdllegrini >~

r




